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1. Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Andringen av detaljplanen syftar till att plocka bort bestimmelser om lokalgata och GC-vig
inom detaljplanen ”Detaljplan for Edsbyn sydostra omrade 2 (Branavagen)”. Lokaliseringen
av dessa vadgar forsvarar for ett flexibelt anvandande av planomradet och hindrar en effektiv,
uppdelning av fastigheterna inom omradet. Utbyggnad av dessa vagar ar darfor inte lange
aktuellt och kommunen onskar ta bort dessa ur detaljplanen.

I plandndringen tas ocksa det markreservat for underjordisk ledning som finns i en del av
omradet bort. En ledning har redan anlagts inom planomradet, men pa annan plats och
omradet behovs inte langre sakerstillas i detaljplan. Detaljplanedndringen paverkar aven
placering pa utfartstérbud. Plandandringen beddms rymmas inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen och kan dérfér hanteras som en andring av detaljplan.

2. Planomradets lage och areal

Omradet ligger i syddstra Edsbyn. Andringen av detaljplan omfattar ett omrade pa ca 0,4
hektar.

3. Planforfarande och tidplan for planarbetet

Detaljplanen handldaggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) med
standardforfarande. Planen granskas under vintern 2018/2019 och bedéms kunna vinna laga
kraft varen 2019.

4. Handlingar

Planhandlingar
¢ DPlankarta med bestimmelser.
e Planbeskrivning (denna handling)
e Grundkarta (i plankartan)
e TFastighetsforteckning

5. Tidigare stéllningstaganden

Planer
Oversiktsplan

Géllande dversiktsplan for planomradet ar “Oversiktsplan 2030” fran 2017. Andringen av
detaljplan bedéms inte strida mot gallande 6versiktsplan.

Gallande detaljplan
Detaljplan for omradet ar Detaljplan for EDSBYN SYDOSTRA omréde 2 (Branavigen) som
vann laga kraft 2008-02-25. Detaljplanen har 15 ars genomfdrandetid och det innebar att det

fortfarande finns genomforandetid for planen.



I ursprungsplanen dr anvandningen allman plats lokalgata och GC-vag samt smaindustri,
lager och handel (J). Delar ingar som u-omrade (marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar).

Syftet med planen ar att mojliggora detaljplanerad och exploateringsklara omraden som
tillgodo ser behovet av mark for naringslivsetableringar och ge mdjlighet till komplettering
av befintliga verksamheter, nyetablering av smaindustri, handel, kontor och service.
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Figur 1. Utsnitt ur ursprungs detaljplan for omrddet, Detaljplan for EDSBYN SYDOSTRA omride
2 (Brdnavigen).

Kommunala beslut / program i 6vrigt

Tekniska nimnden beslutade 2018-09-26 att lata uppratta en dndring av detaljplan for
omradet.

Bedémning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 3 § Miljobalken ska kommunen gora en strategisk miljobeddmning av planer
och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet ska en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. For att avgora om det
finns risk for att detaljplanens genomférande medfor betydande miljopaverkan genomfors
en undersokning (6 kap 6 § MB).

Kommunen har genomfort en undersdkning och bedomer att andringen av planen inte
innebar nagon risk for betydande miljopaverkan.



6. Andring av detaljplanen

I detta avsnitt redovisas detaljplanedndringens innehall.

Andringen innebér att de ytor som i “ursprungsplanen” ar lokalgata och gc-vig (allman
plats) tas bort och ersétts av kvartersmark for smaindustri, lager och handel likt omgivande
delar i ursprungsplanen. Detta ger fler méjligheter for hur omradet kan uppdelas i
fastigheter inom omréadet.

Egenskaps- och administrativa bestimmelser enligt ursprungs detaljplan kommer att gilla
aven de dndrade omrddena (byggnadshdjd och bygglovbefrielse). Dock dndras tva
formuleringar, markerade med rétt i plankartan for andring av detaljplan.

Sammantaget bedoms dndringarna av anvandningarna som mindre andringar.

Figur 2. Utsnitt av forslag till " Andring av detaljplan for omrddet ir EDSBYN SYDOSTRA omride
2 (Brdnavigen)”.



Figur 3. Sammanfogning av dndringen av detaljplan och ursprungsplanen, rodmarkering motsvarar
det omride som berors av dndringen.

Trafik
Biltrafik

Befintlig del av Branavagen rustades upp i efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Lokalgatan in i industriomrade plockas bort i andringen av detaljplan d& den bedémts vara
overflodig och hindra en flexibel uppdelning av kommande industrifastigheter i omradet.

Gang- och cykeltrafik

I och med att lokalgatan plockas bort in i omradet tas dven den tankta gang- och cykelvdgen
(GC-végen) bort. Behovet att koppla ihop omradet norr om jarnvagen beddms inte
tillrackligt angeldget att det maste behallas. Syftet med kopplingen var att skapa en gen vag
till busshéllplatsen vid vag 301. Andra hallplatser finns att tillgd om man f6ljer befintlig
strackning pa Branavagen mot centrum som uppfyller ungefir samma syfte och ar ungefar
lika langt fran planomradet.

Ut- och infart

En begransning i ursprungsplanen finns i form av utfartsférbud. Utfartsforbudet andras
nagot i andringen for att motsvara samma stracka som pa motsvarande sida av gatan.
Andringen bedoms inte paverka trafiken pa Faluvagen (vdg 596).

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Markreservat for underjordisk ledning plockas bort i dndringen. Ny ledning har redan lags
inom omradet och placerades istallet vid Branavagen. Behovet av markreservatet har
darmed forsvunnit.



Konsekvenser av andringen av detaljplan

Plandndringarna beddms inte ha nagot intresse for allméanheten, trots att det ar allmén plats i
ursprungsplanen.

Andringen beddms inte heller paverka nagra skyddade naturomraden, sa som riksintressen,
strandskydd eller natura 2000-omraden.

Andringen ger ocksé fler mojligheter fér hur omradet kan uppdelas i fastigheter inom
omradet vilket underlattar for kommande exploateringar .

7. Detaljplanens genomfdrande

Markagoforhallanden

Planomradet berdr foljande fastigheter: Bole 2:7 dgd av privatperson, Sodra Edsbyn 4:45,
Sodra Edsbyn 50:1 och Ostana 3:21 som alla dgs av Ovanéakers kommun.

Planen berdr ocksa samfilligheten Amnebo S:6 som har tre deldgare, dir kommunen har den
storsta andelen.

Organisatoriska fragor
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden for ursprungs detaljplan galler fram till 2023-02-25. Grundregeln ar att
en detaljplan inte far dndras fore genomforandetidens utgang om inte berérda
fastighetsdagare godkdnner det. Undantaget ar om dndringen dr nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt eller for att fora in bestimmelser om fastighetsindelning och
bestammelser om rattighetsomraden.

Efter som genomforandetiden géller fram till 2023-02-25 kommer dven genomforandetiden i
andringen gdlla fram till detta datum.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For genomforande av detaljplan kravs fastighetsindelning pa samma satt som i
ursprungsplanen.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Omrédet dr inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp, vilket innebar
att kommunen dr huvudman for ledningsnat fram till fastighetsgrans. Huvudmannens ratt
till befintliga ledningar samt eventuella framtida ledningar ska sidkras genom ledningsratt
alternativt servitutsavtal.

Ekonomiska fragor
Planekonomi och exploateringsavtal

Detaljplanen bekostas av kommunen.



Markinlésen och ersattningsfragor

Markinlsen behdver ske fran Samfilligheten Amnebo S:6 och fastigheten Bole 2:7 for att
detaljplanen ska genomforas. Inlosen sker genom Gverenskommelse med fastighetsdgarna
till fastigheterna. Inlosen sker genom 6verenskommelse med fastighetsdagaren och bor utga
fran marknadsvardet pa fastigheten.

Forandrad lovplikt

[ ursprungs detaljplan finns bygglovbefrielse for ett antal atgarder som dven kommer galla
inom den dndrade detaljplanen.

Undantaget fran bygglov ar:

1. Andrad anvindning eller invindig dndring av byggnad, om dndringen ir till ett
annat dandamal eller en ytterligare lokal inreds, om den tillkommande lokalen eller
andringen ar forenlig med detaljplanens anvandningsbestimmelse. Observera att
andring kan krava bygganmalan enligt plan- och bygglagen eller tillstand enligt
andra lagstiftningar.

2. Farga om byggnad, byta fasadbeklddnad eller taktackningsmaterial eller gora andra
exteriora andringar av byggnad, om inte byggnadens utseende avsevart paverkas.

3. Direkt mot en byggnads vagg sitta upp eller vasentligt andra skyltar eller
ljusanordningar som inte exponeras mot vag 596 Faluvagen.

4. Med mur eller plank anordna skyddad uteplats om muren eller planket inte dr hogre
an 1,8 m, stacker sej mer dan 3,6 m fran byggnaden och inte placerat ndrmare
tomtgrans an 4,5 m.

5. Anordna skdrmtak 6ver sddan uteplats som anges i punkt 4 eller 6ver altaner eller
entréer, om skarmtaket inte ar storre an 15 kvadratmeter och inte stiacker sig narmare
tomtgrans an 4,5 m.

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen i samarbete med WSP
Sverige AB.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Planeringsavdelningen 2019-03-18

Johan Olanders Erik Folkesson Blom

Planeringschef Planarkitekt, WSP Sverige AB
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