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Planbeskrivningen

Det ar plankartan som ar juridiskt bindande med bestammelser enligt Plan-
och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) och detta dokument,
planbeskrivningen, skall fortydliga de bestdmmelser som plankartan
redovisar genom resonemang och analyser.
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Inledning

En detaljplan ar ett juridiskt dokument, som regleras genom Plan- och
bygglagen (PBL) och tillampas nar forandringar av markanvandning och
bebyggelse behover ske i ett sammanhang. Den Gvergripande principen for
en detaljplan ar att stallningstagande till forandringar av mark- och
vattenanvandningen ska ske mot bakgrund av vad som fran allmén
synpunkt sett &r en lamplig utveckling. Mark far tas i ansprak for att
bebyggas endast om den fran allman synpunkt &r lampligt for andamalet.
En detaljplan ska ocksa tillgodose bade lokala, regionala och nationella
mal och lagar. Nar man tar fram en detaljplan sker detta i samrad med
lansstyrelsen och andra berérda myndigheter, foreningar och enskilda som
har ett vasentligt intresse avseende den aktuella detaljplanen. Samtliga
synpunkter som inkommer sammanstalls, kommenteras och vags in i
planprocessen.

Sa har gors en detaljplan
Planbesked

Den som vill undersoka majligheten att bygga ndgot anstéker om
planbesked hos kommunen. | planbeskedet beskrivs vad man vill bygga,
var man vill bygga och i vilken omfattning. Planeringsavdelningen
presenterar ansokan for kommunstyrelsen som beslutar om processen
skall pdborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges pabdrjas arbetet med att ta fram en
samradshandling. Syftet med handlingen &r att fa ett s& bra
beslutsunderlag som maojligt genom att samla in kunskap och
sammanstalla denna. Synpunkter samlas in fran lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, andra berorda kommuner, kanda sakagare,
boende som berors och enskilda i dvrigt som har ett vasentligt intresse av
planforslaget. De synpunkter som kommer in under samradstiden
sammanstalls i en samradsredogorelse. Planhandlingarna justeras efter
inkomna synpunkter.



Granskning

Innan detaljplanen kan antas skall den vara tillganglig for granskning under
minst tva veckor vid standardforfarande. Granskningens syfte &r att visa
det bearbetade planforslag som kommunen har for avsikt att anta och
samtidigt ge berdrda intressenter en sista maojlighet att lamna synpunkter.
Inkomna synpunkter sammanstalls sedan i ett granskningsutlatande som
skall innehalla en redovisning av kommunens stallningstaganden och
forslag med anledning av synpunkterna. | de fall kommunen inte
tillgodosett inkomna synpunkter bor det ges en tydlig motivering.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut kan planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige. Sakdgare som inkommit med
skriftliga synpunkter under samréds- eller granskningsskedet vilka inte
blivit tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen kan valja att Gverprova detaljplanen.

Laga kraft

Nar tiden for Gverklagande och dverprévning har gatt ut (tre veckor efter
att antagandet tillkdnnagivits) vinner detaljplanen laga kraft om ingen
overklagan eller beslut om 6verprovning har inkommit. Om daremot
overklagan eller beslut om 6verprovning inkommit vinner planen laga kraft
alternativt forkastas efter avgorande i domstol.

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse/Granskningsutldtande 2022-09-26

Bilagor
Fastighetsforteckning
Undersokning for strategisk miljobeddomning 2021-12-17

Naturvardesinventering, Nabban 2022-02-23
Fagelinventering 2022-05-25
Arkeologisk utredning 2022-06-16
PM geoteknik 2022-05-20
MUR/Geoteknik 2022-05-20
VA- utredning 2022-05-17
Bullerutredning 2022-04-01



Planens huvuddrag

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).

Planomradet

Planomradet omfattas av en del av fastigheten Alfta Kyrkby 11:5 vilken dgs
av Ovanakers kommun. Fastigheten koptes av kommunen 1963.
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Figur 1 Planomradet markerat med rott
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Marken utgors av en vastlig utlopa av Nabbaberget. Sluttningen ner mot
Kyrktjarns Ostra sida ar till stora delar skogbevuxen. Omradet ligger strax
sydost om Alfta centrum med narhet till handel, service och skola och i
direkt anslutning till Kyrktjarn med badplats, grillplats och brygga. Pa
fastigheten finns dven ett elljusspar och ett promenadstrak passerar dver
fastigheten, rundar Kyrktjarn och leder tillbaka till Alfta centrum.

| avstyckningsprotokollet star att l1asa: “Styckningslotten &r avsedd att
anvandas for Alftas tatort sésom fritidsomrade. Vidare ska lotten anvédndas
som tomtplats for skidlift, skidstuga m.m. Lotten &r lamplig harfor”.

Bakgrund och syfte

Att tillskapa attraktiva boendemiljoer ar angelaget i Ovandkers kommun,
bade for att stimulera inflyttning men ocksa for att 6ka rorligheten pa
bostadsmarknaden vilket i sin tur 6kar utbudet av olika boendeformer.
Attraktivt boende kan vara narhet till vatten och natur utan att for den skull
ligga langt frdn handel och service. Attraktivt boende kan &ven vara ett
boende dér stor vikt Idggs pa hallbarhet och magjligheten till en sund livsstil.
Omradet Nabban vid sjon Kyrktjarn i Alfta har de forutsattningar som kravs
for att skapa denna attraktivitet.

Omradets nuvarande nyttjande for fritidsandamal skall i och med planen
sakerstallas. Sammanlagt omfattar foreslagen exploatering 13 friliggande
villor.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av attraktiva
bostader med hog kvalitet i samspel med naturen samt att tillvarata,
starka och tillgangliggora friluftsomradets verksamhet med malsattningen
att bibehélla gron infrastruktur och biologisk méngfald.

Vardegrunder

Ovandkers kommun liksom dvriga kommuner i Sverige kan i sitt arbete
med detaljplaner Gversatta internationella, nationella och regionala mal
och miljomal till lokala atgérder. | planen avses god bebyggd miljo, levande
skogar, biologisk mangfald och ekosystemtjanster framjas.



HALSA OCH
VALBEFINNANDE
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Agenda 2030

Agenda 2030:s mal nummer tre har lyfts in vid detaljplanearbetet i Nabban;

Mal 3: God halsa och valbefinnande

Att sdkerstalla halsosamma liv och framja valbefinnande for allai alla
aldrar.

Hur uppnar vi detta mél i detaljplanen? Genom att i planbestdmmelser
trygga omradet som fritidsomrade sa att ett varierat utbud av
verksamheter och rekreativa varden tryggas.

. R [o)
Sveriges miljomal

Tre av Sveriges totalt 16 miljomal har lyfts in i detaljplanearbetet. De tva
miljomaélen definieras av riksdagen sa har;

God bebyggd miljo
Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och
kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar
ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sé att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.
Hur uppnar vi detta mal i detaljplanen? Genom placering och utformning av
tomtmark, byggnader och vagar pé ett satt sé att platsens naturliga
forutsattningar tas till vara. Dispositionen av marken ger ett samspel
mellan bebyggelse och natur och skapar en valbalanserad helhet.

Levande skogar

Skogens och skogsmarkens varde for biologisk produktion ska skyddas
samtidigt som den biologiska méngfalden bevaras samt kulturmiljovarden
och sociala varden véarnas.

Hur uppnar vi detta mal i detaljplanen? Planens bestdmmelser for
markanvéandning tar sin utgangspunkt i genomford naturvardesinventering
dar biologisk mangfald och natur- och kulturvarden inventerats och
analyserats.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Tatortsnara natur som ar vardefull for friluftslivet, kulturmiljon och den
biologiska mangfalden varnas och bibehalls samt &r tillganglig for
manniskan.

Hur uppnar vi detta mél i detaljplanen? Planens bestammelser syftar till att
starka och utveckla omradets befintliga naturvarden samt ka
tillgangligheten till omradet.



Lokala stallningstaganden

Genom att planera for en mark- och vattenanvandning dar ekologiska
processer vags in kan marken anvandas péa ett mer hallbart satt. Da kan vi
aven i framtiden rakna med de nyttor naturen ger oss, till exempel rent
vatten, pollination av véxter, motstandskraft mot odnskade forandringar
samt god halsa genom majligheten att vistas i naturen. Den biologiska
mangfalden och omrédets befintliga ekosystemtjanster (nyttor som
naturen ger) skall varnas i detaljplanen sa att dessa varden efter planens
genomforande finns kvar.

Gron infrastruktur

Gron infrastruktur betyder natverk av livsmiljoer, strukturer, naturomraden
samt anlagda element som utformas, brukas och forvaltas s att biologisk
mangfald bevaras och att ekosystemtjanster framjas. Nabban med sin
skogbevuxna sluttning mot Kyrktjarnen har idag en fungerande gron
infrastruktur som skall varnas i detaljplanen s& att dess funktion efter
planens genomfdrande kan bibehallas.

Hallbart byggande

Anvandningen av energi, mark och material skall ske pa ett
resursbesparande och miljdanpassat satt. Kommunen har genom
markanvisningsavtal mojlighet att tillse att dessa mal uppfylls i samband
med forsaljningen av tomtmark.

Social hallbarhet

Social hallbarhet kan uppnas nar alla individer far sina rattigheter
respekterade.

Samhallsplanering kan anvandas for att skapa forutséattningar for social
hallbarhet. | detaljplanearbetet vid Nabban har dialog och samtal med
medborgare och aktorer i samhallet paverkat planens utformning.
Detaljplanen véger in fragor som tillganglighet, integration, trygghet,
folkhalsa, arkitektur och byggnadskultur, detta konkretiseras genom
planens bestammelser.
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Planforslag

Planens innehall

Planomradet begrénsas till ca 40% av fastighetens totala yta pa ca 45
hektar. Att begransa planens yta till att enbart innefatta den del vi i
dagslaget har behov av utgdr fran stéllningstagandet att respektera
samhallets utveckling och inte genom planlaggning hindra framtidens
annu icke uttalade behov.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 4 § 32 far en detaljplan inte omfatta ett
storre omrade &n vad som behovs med hansyn till planens syfte och
genomfoérandetid.

Bostader

Inom planomradet foreslas bostadsbebyggelse i form av 13 friliggande
enbostadshus. Planen medger bostadsbebyggelse i souterrang for att
nyttja markens naturliga sluttning ner mot Kyrktjarn pé ett positivt satt och
for att ge mojlighet till fria siktlinjer frdn samtliga bostader. Mellanrum
mellan tomterna ar en viktig del i att framja den grona infrastrukturen och
mdjligheten att rora sig genom omradet. Skalan pa ny bebyggelse tar sin
utgdngspunkt i omradets terrangforhallande och befintliga
bebyggelseskala.

Planbestammelse kvartersmark

B Bostader - Anvéndningen bostéder anvénds for omrdden fér olika
former av boende av varaktig karaktér. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen.

E Tekniska anlaggningar - Anvéandningen tekniska anléggningar
inrymmer omraden for tekniskt &ndamal.

Friluftsliv / Natur

Friluftsomradet Nabban innehéller en fore detta slalombacke som pa
senare tid anvants som "bikepark”, ett elljusspar 2,5 km 1angt samt flertalet
stigar, en toppstuga som skdts av Alfta Osa OK, tva konstverk "Jattar” som
stér i den fore detta slalombacken, en badplats med bryggor bade for bad
och fiske, omklddningshytt, torrdass samt vindskydd. Fran Alfta centrum
kan man via vag och stig ga runt Kyrktjarn. Vid Nabban gar denna stig
alldeles vid vattnet och utgor dér en del av elljusspéret. Stigar samt
elljusspéret nyttjas aven for ridning. | samband med byggnation av
bostadshus enligt planen kommer elljussparets strackning behdva
anpassas till de nya forhallandena genom omdragning pé en del av
strackan.
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Skidékare pa Kyrktjarnen
vid Nabban 1902
Foto Agnes Andersson

Genom att jobba med gron infrastruktur vid planldggningen av omradet
ska rorligheten och 6ppenheten for bade djur, natur och méanniska
beaktas.

Variationsrikedomen for friluftsliv i omradet ar stor och ett av planens
syften ar att starka denna genom att tillvarata befintligt utbud men dven
att genom planbestammelser maojliggora utveckling av friluftsverksamhet.
Kommunen har i samband med planlaggningen initierat en utredning som
skall ge forslag pa hur friluftsomradet Nabban kan utvecklas bade vad
galler innehall och utformning.

Planbestammelse allman plats

N Natur - Anvandningen natur anvénds for att reglera naturmark som
till exempel grén och skogsomraden.

Anvéandningen natur innefattar alla typer av frivaxande natur. |
anvéndningen ingar dven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar
och andra komplement for naturomradets anvéndning. Det kan till
exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvéagar
eller utrymmen fér omhandertagande av dagvatten.

Egenskapsbestammelser allman plats med kommunalt
huvudmannaskap

MV- Mark och vegetation. Kommunen kan i detaljplan reglera mark och

vegetation pa allménna platser.

Planbestammelse vattenomrade

W Vattenomrade - Bestdmmelsen vattenomréde anvands vid
planldggning av omréden som ska vara éppet vatten eller fér omraden
dar kommunens avsikt med planeringen ar att karaktaren av Oppet vatten
Ska finnas kvar.

Trafik

Végar och utemiljo inom planomradet bor dar det ar rimligt ges en
utformning for att uppfylla kraven for god tillganglighet.

Omradet angors fran Alfta via Skindravdgen alternativt fran lansvég 301
avfart Runemovagen via Skindravagen. Fran Skindravagen gar en vag via
en planskild korsning under riksvag 50 fram till planomradet, denna vag
har kommunalt huvudmannaskap.
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Bil

Inom planomradet anordnas vdagen med kommunalt huvudmannaskap
med vandplan dimensionerad for avfallsbil vid sddra anden av
bostadsomradet. Kdrbanebredden inom omradet ar 5,5 meter med
vegetationskladda svackdiken fér omhandertagande, infiltration, rening
och foérdrojning av dagvatten.

Parkering

Boendeparkering sker pa den egna fastigheten. Bostadshus placeras 7
meter in fran fastighetsgrans for att ge utrymme for uppstalining av tva
bilar. Besoksparkering sker pd tomtmark. Parkeringsplatser for nyttjande
av omradet for friluftsliv anordnas i befintligt 1age.

Gang och cykel

Gang- och cykelvag planeras till friluftsomradet med kommunalt
huvudmannaskap for att 6ka tillgangligheten och ge valmajlighet att ta sig
till och frdn omradet utan bil.

Inom bostadsomradet sker gadng- och cykel i blandtrafik och gatan
utformas utan trottoarer.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats i tva riktningar finns pa Langgatan cirka 1,1 km
fran planomradet. Ett satt att stimulera kollektivt resande ar att anldgga en
vaderskyddad cykelparkering vid denna hallplats. Ingen ny kollektivtrafik
planeras tillkomma i och med denna detaljplan.

Planbestammelse allman plats

GATA - Anvandningen gata anvénds for att reglera gator avsedda framst
for trafik inom en tétort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. En gata
ar en allméan plats som &r avsedd fér bade for fordonstrafik och gdng- och
cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalngtet med
lagre framkomlighet och ofta manga utfarter.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| OP 2030 (Oversiktsplan Ovanakers kommun) ar omradet vid Nabban
utpekat som ett fritidsomrade. Detaljplanens syfte &r att sdkerstélla
Nabban som fritidsomrade och ge forutsattningar for utveckling av
befintliga och nya verksamheter.

Enligt Oversiktsplanen skall lagen for sméahustomter vid attraktiva lagen
med utsikt, vyer och narhet till vatten utredas. Detaljplanelaggning av
smahustomter i Nabban &r en del i att nd detta mal i Gversiktsplanen.

Tematisk oversiktsplan
Landsbygdsutveckling i strandnara ldgen (LIS)

Kyrktjarn finns upptagen i den tematiska 6versiktsplanen for
Landsbygdsutveckling i strandnara lagen lagakraftvunnen 2011-01-13.
Omradet pa Kyrktjarns 6stra sida ar utpekat som LIS-omrade for rorligt
friluftsliv och turism. Detaljplanens bestammelser sker i linje med detta
utpekande.

Beslut om planlaggning
Beslut om planuppdrag fattades av Tekniska ndmnden 2019-02-14.

Strandskydd
Planomradet berdrs av strandskydd. Kommunen anfor som sarskilt skal
for dispens fran strandskyddet att:
e Omradet &r utpekat som ett LIS- omrade for rorligt friluftsliv och
turism.

Omraden planlagda for bostadsdndamal i detaljplanen hamnar utanfor
strandskyddszonen och kommer darmed inte att paverka allméanhetens
tillgang till strandomradet, ej heller innebara en negativ inverkan pa
livsvillkoren for djur- och vaxtlivet.

Till friluftsomradet finns idag en vag med tillhérande parkeringsyta, vidare
fran den och in i omradet leder en grusvég for underhallsfordon till
befintliga friluftsanlaggningar sdsom vindskydd, utedass samt forrad.
Bade befintlig parkeringsyta samt tillfartsvag ligger inom
strandskyddszonen. Fran befintlig tillfartsvag |6per dven en
granulatbelagd vag till vattenreservoaren placerad en bit upp i den
nedlagda slalombacken. Tillfartsvagen till det planerade bostadsomradet
samforlaggs med befintlig vag fran parkeringsytan for att sedan leda
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vidare mot omradet for bostader. Den nya vagen kommer vid strackan
over den nedlagda slalombacken att hamna inom strandskyddszonen,
men ovanfor befintlig vag.
Kommunen anfor som sarskilt skél for dispens fran strandskyddet
gallande den nya vagen att:
e Omréadet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.
e Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omréadet.

Nya stallningstaganden

Attraktivitetsgrunden forandras over tid, utveckling och mod kravs for att
hitta attraktiva lagen for nyetablering av bostader. Att integrera boende,
friluftsliv och fritidsaktiviteter med varandra minskar risk for zonering av
verksamheter och bidrar darmed till 6kad trygghet, integration och
tillganglighet.

Detaljplan
Fastigheten Alfta Kyrkby 11:5 ar inte detaljplanelagd sedan tidigare.

Natur och miljo

Mark och vegetation

Nabban, en vastlig utlopa av Nabbaberget, sluttar ner mot Kyrktjarnen.
Omradet bestar av uppvuxen blandskog som delvis gallrats ut. Stenblock
och mindre hojder ger karaktar at terrangen. | den 6stra delen av
fastigheten utanfor planomradet finns en nyckelbiotop pé 0,9 ha barrskog
dar det finns rikligt med doda trad och hogstubbar.

En naturvardesinventering enligt SIS 1990000:2014 utfordes under
senhosten 2020 av Ekologigruppen. Den ligger till grund for de
stallningstaganden som gjorts i frdga om gronytors utbredning och
innehall samt vagars och bostaders placering med malet att bibehalla och
skapa en god gron infrastruktur och biologisk mangfald inom
planomradet. Planerad bebyggelse ligger inom omraden med tva olika
naturvardesklasser, klass 3 (Patagligt naturvarde) och klass 4 (Visst
naturvarde). Planens bestammelser utformas for att mota dessa
forutsattningar genom att befintlig vegetation runt tomtmark samt vag inte
far paverkas i samband med exploatering. Sarskild hansyn skall ges aldre
trad samt dod ved. Vid eventuellt behov av avverkning inom tomt- och
vagmark bor ved sparas och placeras ut i narliggande skogsomrade i syfte
att framja biologisk mangfald.

Fagelliv
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| Naturvardesinventeringen konstaterades férekomst av hackmarken efter
spillkrdka. En fagelinventering genomfordes darfor under varen 2022 for
att tydligare kunna faststalla forekomsten. Inventeringen péavisar inte
nagon hackning eller férekomst av spillkrdka inom omradet. Tva arter,
rodvingetrast och gulsparv, vilka ar rodlistade och kategoriseras som
"Nara hotad” har en mdjlig hackning inom omradet. Gronfink, rédlistad och
kategoriserad som “Starkt hotad” pa grund av en sjukdom som drabbat
arten noterades ocksé inom omradet och kan ha en mgjlig hackningsplats
dar. | samband med planens genomforande ar malsattningen ar att
minimera paverkan pa véxt- och djurliv da mark som inte tas i ansprak for
byggnation inte far paverkas. Detta sdkras genom planbestammelser.
Som en kompensationsatgard for eventuell minskad tillgang till botrad i
samband med detaljplanens genomférande har kommunen for avsikt att
séatta upp holkar inom omradet.

Artskydd

Genomforandet av detaljplanen far inte paverka véxt- och djurliv pa ett
negativt satt. En planbestdmmelse (MV) skyddar mark och vegetation
inom allman plats med kommunalt huvudmannaskap med syfte att
bibehalla de forutsattningar som kravs for att uppratthalla befintlig
livsmiljo for de arter som finns i omradet.

Fornlamningar

Inom planomradet néra strandlinjen vid Kyrktjarn finns en fornlamning
registrerarad sedan tidigare av Riksantikvarieambetet, det ar en
fangstgrop.

| samband med planldggningen har en arkeologisk utredning genomforts
av Lansmuseet Gavleborg pa uppdrag av Ovandkers kommun med syfte
att faststalla om fler fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska [damningar
finns inom omrédet. En genomgang av historiska kartor och
terrangskuggning har genomforts samt en okular besiktning pa plats,
provgropsgravning, undersokning av lamningar samt GPS-inmatning. Tva
omraden med aldre dkermark med tillhdrande rojningsrésen patraffades
samt sju enskilt liggande rojningsrosen.

| samband med detaljplanens genomforande kommer erforderliga
atgarder vidtas enligt Lansstyrelsens beslut gallande hantering av
lamningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU) foreligger ingen risk for
skred inom omréadet.

En geoteknisk utredning har genomforts i samband med planarbetet for
att tydliggora beskaffenheten hos befintliga jordlager samt
grundvattensituationen. Resultatet visar att det i omradet inte foreligger
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risk for stabilitetsproblem. Den generella jordlagerprofilen bestar av ett
tunt lager mulljord ovan morén pa berg. Morénen &r generellt blockrik.
Inom planomradet skall markvegetation och trdad sparas dér inte bygg- och
anldggningsatgarder kraver markatgarder. Detta forhallningssatt minskar
risk for erosion da vaxternas rotter haller kvar markmaterialet.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomrade for radon enligt Sveriges
geologiska undersokning (SGU).

Grundvatten och avvattning

For att kontrollera grundvattnets beskaffenhet foreslas vattenprov tas och
analyseras fran narliggande brunnar fore exploateringen. Detta for att ha
som referens, om diskussion angaende eventuell paverkan skulle uppsta.

Grundvatten
| och med de dagvattenadtgéarder som planeras finns ingen risk for
férorening av grundvattnet.

Avvattning
Omradet avvattnas idag genom naturlig infiltration via markvegetationen.

Omradets karaktar

Kulturhistoriskt sammanhang

Stationssamhallet Alfta utvecklades vid sekelskiftet 1800-1900 ur Alfta
kyrkby da jarnvdgen anlades mellan Bollnds och Orsa. Under 1960-1970-
talet upplevde Alfta en stor inflyttningsvag pa grund av framvéaxten av tva
stora industrier.

Pa Kyrktjarns vastra och sodra sida breder odlingslandskapet ut sig, norr
om Kyrktjarn passerar riksvag 50 och parallellt med denna jarnvagen som
idag inte ar i bruk.

Vid Kyrktjarns ostra kant stiger den skogbekladda sluttningen Nabban upp
mot Nabbaberget. Skogen har alltid varit en viktig resurs i bondesamhallet
och utgjort en del av det valstdnd som alftabonderna innehaft. Det dppna
odlingslandskapet samt skogsmarken utgor tillsammans kulturlandskapet
runt Alfta. Samhallsutvecklingen under senare delen av 1900-talet da
industrier anlades pa tidigare dkermark har till viss del bidragit till en
forandring av detta kulturlandskap.
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Nabbastugan vintern 1966
Fotograf Fritz Hed

Befintlig bebyggelse i Nabban

Fritt liggande i skogssluttningen ner mot Kyrktjarn ligger tre mindre
fritidshus, alla pa ofri grund inom fastigheten Alfta Kyrkby 11:5. Dessa &r
av enklare karaktar och uppforda i en tid da fritidshus inte hade
aretruntstandard. Byggnaderna angors via stig alternativt via skogsbilvag.
Tva av dem ar aldre timrade harbren som placerats med gaveln mot
vattnet och forsetts med altaner. Enklare uthus kompletterar fritidshusen.
Till den numera nedlagda slalombacken hor négra enklare
servicebyggnader. Hogst upp i den fore detta slalombacken ligger en
timrad toppstuga kallad Nabbastugan med tillhrande grillplats. Stugan
skots av Alfta-Osa OK och &r flyttad till platsen fran Alvkarhed, Viksjofors.
P& dess brokvist star artalet 1834. En vattenreservoar ligger vid
slalombacken och tjanar Alfta samhalle. Vid Kyrktjarn finns en badplats
med brygga samt brygga for fiske. Till badplatsen hor en enkel
omkladningshytt, torrdass och forrad.

Vardefull karaktar

Omradet karaktariseras av glest placerade mindre byggnader av enkel
karaktar med en tydlig omsorg om skala och detaljer. De &r uppférdai tra
alternativt kladda med trapanel. Byggnaderna omges av hogvuxen och
ibland tat gronstruktur. Vasentligt for omradet i framtiden &r att bibehalla
tankar kring skala, placering i terrangen, detaljutformning samt varje
enskild byggnads unika varden.

Omradets befintliga kulturvarden bestdende av fritidshusbebyggelse ska
respekterats och har givits férutsattningar att bevaras genom planens
bestammelser. Aldre bebyggelse skall kunna samexistera med ny
bebyggelse utan att dess kulturhistoriska varde minskas. En avvagning
gallande majlig exploateringsgrad grundar sig i betydelsen av att tillrackligt
mycket gronstruktur ldmnas mellan fastigheterna for att behdlla
skogsmarkskaraktaren samt att hansyn tagits till befintliga naturobjekt
som stenblock, aldre trad samt formationer i terrangen vid planeringen av
tomternas placering och antal.

Utformning samt utférande

En bedomning med utgdngspunkt i kulturvarden har gjorts bade inom
planomradet men dven for hur ny bebyggelse kan komma att inverka pa
det omgivande kulturhistoriska landskapet. Ny bebyggelse inom
planomradet skall forhalla sig till omradets forutsattningar pa ett likartat
satt som befintliga fritidshus da hansyn till topografi, vegetation och
exploateringsgrad ges hog prioritet i planen.

Stor vikt i detaljplanen laggs pé att behélla omradets karaktar av
skogssluttning sé att ingen negativ paverkan pa kulturlandskapet i eller
utanfor planomradet skall ske.

Samtliga byggnader inom planomradet skall utféras med fasadmaterial av
trd. Mark som inte tas i ansprak for byggnation inom kvartersmark skall
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ges forutsattningar att bibehalla sin karaktar av skogsmark och dess
hojdlage far inte forandras ej heller hardgoras. Dessa bestdmmelser syftar
aven till att skapa goda forutséattningar for infiltration av dagvatten inom
omradet.

For att byggnader inte skall blockera siktlinjer och ge ett klumpigt intryck
bor de utformas sé att dess kortaste sida ligger parallellt med gatan.
Byggnadskroppar bér av samma anledning utforas ratvinkliga. For att klara
tillganglighetskraven inom kvartersmark samt ett effektivt nyttjande av
ytan kan byggnader med fordel utformas i souterrang. Detta angreppssatt
gynnar dessutom en minimal férandring av markens naturliga lutning
samt framjar sikten genom omradet. En enkel markering av tomtmarkens
utbredning tydliggor for de som vistas i naturomradet vad som &r privat
mark och ger en anvisning hur man kan rora sig mellan tomter.

Figur 2 Exempel pa uppstolpad grundléggning med stolpar av tra vilket ger ett diskret
angreppssatt pa naturmarken, Jarvso

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Utformning och utforande

b - Bestémmelser om utférande reglerar byggnadsteknik. Bestammelsen
betecknas pd plankartan med b eller med olika symboler. Det kan till
exempel vara regleringar av en ldmplig schaktningsniva eller att en viss del
av marken ska vara genomslapplig eller inte far hardgéras

€ - Bestdmmelser om utnyttiandegrad tillampas pd kvartersmark for att
reglera bebyggandets stérsta eller minsta omfattning.

f - Kommunen kan i detaljplan reglera delar pa byggnadsverk,
fasadutsmyckningar, material och férgséattning samt typer av byggnader.
Bestdmmelser om utformning kan anvédndas om det finns sarskilda skal
att ta hdnsyn till, som férhéllanden pa platsen eller i omgivningen.
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N -  Markens anordnande och vegetation. Syftet med sddana
bestdmmelser kan vara att skapa goda boendekvaliteter eller att behalla
en viss karaktar i ett omrade. Syftet kan aven vara att géra marken lamplig
ur halso- och sakerhetssynpunkt.

————  Attreglera héjd med avseende pé utformning kan handla

om den inverkan som byggnadens héjd och volym far pa
upplevelsen av den byggda miljén, som att skapa ett vackert
gaturum eller att bevara en viss utsikt.
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Figur 3 lllustrationsplan over planomradet med foreslagen placering samt orientering av byggnadskroppar

Service

5 kilometer fran centrala Alfta centrum dar bade

kommersiell och offentlig service finns i form av mataffar, skola, forskola,
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Teknisk forsorjning

All teknisk forsorjning skall forlaggas inom vagomradet i samband med
utbyggnaden av den nya tillfartsvagen.

Vatten och spillvatten

Inom planomradet kommer nya ledningar for vatten och spillvatten dras
och de delar som planldggs for teknisk anldggning, bostader och gata
planeras utgora verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Inom
verksamhetsomradet upprattas forbindelsepunkter i tomters
fastighetsgrans. Befintligt avloppsreningsverk klarar den 6kade
belastningen fran planomradet d& dagvatten separeras fran spillvattnet
och tas om hand lokalt inom planomradet.

Den nya verksamheten inom planomradet kopplas pa befintliga ledningar
for vatten och spillvatten soder om riksvag 50.

For att ansluta spillvatten fran planomradet till befintligt ledningsnat kravs
att en avloppspumpstation anldggs. Ett omrade planlaggs for teknisk
anlaggning for att mojliggora denna funktion.

Dagvatten

Dagvatten fran vagar samlas upp i 6ppna vegetationskladda diken, dessa
infiltrerar och fordrojer dagvattnet samt binder partiklar och fororeningar
innan det infiltrerar ner till dagvattenrecipienten som ar Kyrktjarn. For
kvartersmark galler lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). Recipient
for planomradet ar vattenforekomst MS_CD: WA65641381, Kyrktjarn vilken
i dag ar klassad med mattlig ekologisk status, med malet god ekologisk
status. Vidare &r Kyrktjarn klassad med ej god kemisk status, med malet
god kemisk status. Bedomningarna bygger i hog grad p& modeller och
expertbeddémningar dé matdata till stor del saknas.

Vid extrema floden kommer dagvatten att ledas pa ytan utan att paverka
bebyggelsen negativt dd omradets skogsmarkkaraktar utgér en naturlig
vattenuppsamlare.

Delar av problemen med ekologisk status kan kopplas till morfologiska
forandringar och dalig kontinuitet hos de vattendrag som avbordar
Kyrktjarn orsakade av vattenkraftens reglering.

Beddmningen att Kyrktjarn i dag inte uppnar god kemisk status baseras pa
expertbedomningar som gor gallande att denna typ av sjoar normalt sett
har problem med bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverfororeningar.

Med foreslagen hantering av dagvatten och avlopp inom planomradet ar

bedomningen att uppsatta miljokvalitetsnormer for Kyrktjarn maojliga att na
vid detaljplanens genomforande.
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Uppvarmning

Energiforbrukningen i nybyggnationer &r idag sa lag att det inte motiverar
en utbyggnad fjarrvarmenatet med hanvisning till det ldnga avstandet till
befintligt nat. Ny bebyggelse forutsatts anvanda lokala I6sningar for
uppvarmning.

El

Anslutning till befintligt elnat vilket ags av Ellevio kommer behdva goras.
Ledningar forlaggs i ny vag. For att tacka samtliga fastigheters behov
kommer natstation med erforderlig kapacitet forldaggas inom omradet.

Avfallshantering

Hushallsavfall sorteras vid den egna fastigheten enligt kommunens
forskrifter. Vandytor for avfallsbil dimensioneras sé att backande fordon
undviks.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Enligt Svensk forfattningssamling (SFS) Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader géller att buller fran spartrafik och
vagar inte bor overskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

En bullerutredning har genomférts med syfte att kartlagga ljudnivaer fran
trafik vid de planerade bostadshusen for nuldget och for ett prognosér,
2040, samt med avseende pa industriverksamheter i ndromradet.
Resultatet fran utredningen visar att riktvarden for bade trafik- och
industribuller uppfylls vid de planerade bostadernas fasader.

Tillganglighet

Byggnader inom planomradet skall vara dtkomliga for raddningsinsatser
enligt BBR 5:72. Ingen byggnad far ha langre avstand an 50 meter till
uppstallningsplats for rdddningsfordon. Vandplan inom bostadsomradet
dimensioneras sd att raddningsfordon kan vanda.
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Planens konsekvenser

Bedomning av betydande
miljopaverkan

| detaljplaneprocessen ar ambitionen att minimera detaljplanens negativa
paverkan pa miljon och behov av skyddsatgéarder foreskrivs som
planbestdmmelser s& att betydande miljopaverkan inte uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Né&r kommunen uppréttar en detaljplanplan ska det goras en sé kallad
strategisk miljobedémning om genomférandet av planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om en strategisk
miljobeddmning behdver upprattas gors en undersokning. Denna
undersokning resulterade i stallningstagandet att en strategisk
miljdbeddmning enligt Miljobalken inte behdver upprattas da planens
genomférande inte antas innebéara betydande miljopaverkan.
Undersokningen finns som bilaga till detta dokument.

Paverkan pa natur

Skogsmark

| samband med utbyggnad av vag och bostader kommer skogsmark att
behova tas i ansprak. Utanfor tomtmark samt vagomrade far inte
avverkning eller paverkan pa markvegetationen ske enligt foreslagna
planbestammelser. Vid avverkning av storre trad bor dessa sparas och
placeras ut inom skogsmarken for att gynna biologisk mangfald och
kompensera for forluster i samband med avverkning. Inom kvartersmark
reglerar planbestdmmelser graden av mojligheten att hardgora ytor samt
paverkan pd befintlig markvegetation. Ett restriktivt forhallningssatt till
avverkning av framforallt aldre tréd skall gélla generellt inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen beddms inte ha negativ paverkan pa halsa och sakerhet.

Folkhalsa

D& ett av planens huvudsyften &r att stérka, tillgdngliggdra och ge
mojlighet till utveckling av Nabban som ett tatortsnara friluftsomrade
kommer planens genomfdrande ha en positiv inverkan péa folkhélsa bade
for boende i Alfta samhalle vilka ges mdjlighet att nyttja omradet for
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fritidsaktiviteter och rekreation saval som for de boende inom omréadet.
Detaljplanen ger mojlighet att utoka befintlig parkeringsyta som tjanar
friluftsomradet och kommunen planerar att bygga ut gdng- och cykelvag
till Nabban for att darigenom 6ka allmanhetens tillgang till friluftsomradet.

Omgivningspaverkan

Buller och luftkvalitet

Ny bebyggelse och verksamheter inom planomradet beddms inte paverka
omgivningen i sddan omfattning att det kan anses ha negativ inverkan
gallande buller och luftkvalitet.

Estetisk och visuell paverkan

Nabbans sluttning ner mot sjon Kyrktjarn ar val synlig fran Alfta och
lansvag 301. Utbyggnad av bostader pd denna sluttning kommer att ha
visuell paverkan pé Alfta samhalle med kringliggande bebyggelse och
forbipasserande bilister. Att skapa en genomtéankt bebyggelse som kan
bidra med hoga arkitektoniska och estetiska varden i sitt samspel med
naturen &r ett av planens viktigaste mal. Genom att i detaljplanen ha
bestdmmelser for byggnaders placering, skala och anpassning till platsens
naturliga forutsattningar kan utbyggnationen av Nabban ske i samspel
med naturen och friluftslivet i omradet och darigenom 6ka Nabbans
attraktionskraft bade som friluftsomrade och bostadsomréade.

Detaljplanens
genomforande

Nedan redogdrs for de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och
fastighetsrattsliga atgarder som kravs for detaljplanens genomférande
samt de konsekvenser detta innebar for fastighetsdgare och andra
berérda. Aven information om kommande avtal redovisas.

Organisatoriska och administrativa
fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats (naturmark och vag) i
detaljplanen. Kommunen &r ocksd huvudman for allmanna vatten- och
spillvattenledningar inom planomradet genom det kommunala
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driftsbolaget Helsingevatten. For 6vriga ledningar (el, fiber, tele mm) &r
respektive ledningsagare huvudman.

Genomforandetid
Detaljplanen foreslas fa en genomfdrandetid pa 10 ar. Detaljplanen
bedoms kunna genomforas under genomfdrandetiden.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplan och erforderliga avtal
for detaljplanens genomférande. Kommunen ansvarar aven for
myndighetsutovning vid granskning av lov och anmalan.

Kommunen ansvarar for att allmanna anlaggningar inom detaljplanen
byggs ut. Kommunen via Helsingevatten ansvarar for att vatten- och
avloppsledningar byggs ut. Respektive ledningsagare ansvarar for att
ledningar byggs ut till kvartersmarken. Om majligt samordnas byggnation
av vagar, vatten- och avloppsledningar samt 6vriga ledningar.
Lantmaterimyndigheten beslutar i kommande fastighetsbildningsarenden
kopplade till detaljplanens genomférande.

Kommande byggherre ansvarar fér byggnation av samtliga byggnader och
anldaggningar inom kvartersmarken.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanens upprattande kommer att tas ut i samband
med bygglovshantering via uttag av planavgift. Det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp kommer att utokas s att det
innefattar planomradet. Avgifter fér anslutning till vatten- och avloppsnétet
kommer att tas ut enligt for tidpunkten gallande taxa.

Kostnader for utbyggnad av allméanna anldaggningar inom detaljplanen
bekostas av kommunen med majlighet till hel- eller delfinansiering av
exploator av kvartersmarken. Utveckling, drift och skotsel av natur- och
friluftsomradet bekostas av kommunen. All byggnation inom kvartersmark
bekostas av exploator.

Kostnader for atgarder géllande fornldmningar och dvriga kulturhistoriska
ldmningar som maste hanteras enligt lansstyrelsens beslut bekostas av
ansvarig exploator.

Avtal

Kvartersmark i detaljplanen planeras att anvisas via markanvisningsavtal
till en exploatdr. Marken séljs via markoverlatelseavtal i samband med
bygglov for att sakerstélla att omradet bebyggs. Markanvisningsavtalet
kommer innehélla principer for kopeskilling, underlag for
fastighetsbildning, principer for samarbete under utbyggnadsskedet och
principer for fordelning av kostnader for detaljplanens genomforande.
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Markanvisningsavtalet kan dven innehalla principer for bebyggelsens
utformning och anpassning till naturen.

Tekniska fragor

Samtliga ledningar samforlaggs i gata genom samordnad
markentreprenad.

Genom utbyggnad av vatten- och avloppsledningar till planomradet finns
dven majlighet att ansluta néarliggande bostadsomréade till kommunalt
vatten och avlopp.

Utbyggnad av allman plats och kvartersmark ska samordnas for att
minimera omgivningspaverkan och paverkan pa naturmiljon. Tillfart till
omradet &r begransad i hdjd under riksvag 50 varfor tillfart av byggtrafik till
omradet kan behdva ske via alternativa vagar. Detta undersoks i samband
med planering av arbetena och erforderliga avtal med
samfallighetsféreningar som skoter gemensamhetsanlaggningar for vag
tecknas.

Elljusspérets strackning behover justeras i samband med detaljplanens
genomforande, detta ombesdrjs av ansvarig enhet inom projektet.
Utveckling av friluftsomradet sker oberoende av detaljplanens
genomforande och hanteras av ansvarig enhet inom kommunen.
Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande utredningar pa
kvartersmark som kan vara nédvandiga for detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger inom fastigheten Alfta Kyrkby 11:5 vilken dgs av
Ovanakers kommun. Fastigheten har inga inskrivna rattigheter. Fyra
oinskrivna rattigheter finns inom detaljplaneomradet varav tre dldre
upplatelser for fritidshusbebyggelse samt en upplatelse for ett konstverk.
Detaljplanen omfattar del av vattenomradet Kyrktjarn vilket &r outrett.

De tre befintliga upplatelserna for fritidhusbebyggelse kommer inte
paverkas i samband med planens genomférande. Planlaggningen innebar
att marken planldggs som allman plats NATUR, detta far till foljd att de
byggnader som idag star pa ofri grund kommer att kunna underhéllas och
finnas kvar i befintligt utférande daremot ges de inte mdjlighet till ny- om
eller tillbyggnation. De tre befintliga upplatelserna for fritidhusbebyggelse
kommer inte paverkas i samband med planens genomférande genom att
dess existens pé platsen sakerstélls genom arrendeavtal.

Fastighetsbildning
| samband med forsaljning av kvartersmark enligt detaljplanen méste
fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen genomféras. Kvartersmark
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avsedd for avloppspumpstation kan komma att avstyckas till en egen
fastighet. Kommunen ansvarar for att ansoka om och bekosta
fastighetsbildning i relation till lantmateriet. Detaljplanen kraver i dvrigt
ingen fastighetsbildning for sitt genomforande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Alfta Kyrkby 11:5 avstar ca 15 500 kvadratmeter mark till kvartersmark for

bostadder. Exakt omrade kommer att faststéllas av lantmateriet i samband

med fastighetsbildning. Inga 6vriga fastigheter berors fastighetsrattsligt av
detaljplanen.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Hanna Gafvert,
Planeringsavdelningen Ovanakers kommun i samverkan med foljande
tjanstepersoner

Planeringsavdelningen

Patrik Svard, fysisk planerare

Johan Olanders, planeringschef

Hannah Linngéard, mark- och exploateringsingenjor

Gatuavdelningen

Jens Olsson, GIS- ingenjor

Lars Engman, matningstekniker
Frida Jonsson, GIS- ingenjor

UIf Stéhlberg, gatuchef

Kommunstyrelseforvaltningen
Planeringsavdelningen

Johan Olanders Hanna Gafvert
planeringschef planarkitekt
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