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1. Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar utveckla en del av tatorten Edsbyn. Omradet innehaller
skolor, bostader, handel och service vilket staller krav pa bra trafikfloden for bade fotgang-
are, cyklister, busspendlare och bilister. Detaljplanen ska tillvarata befintliga varden och
utveckla dem.

For att astadkomma huvudsyftet prioriteras:

* Att samordna och sdkra trafiklosningar och floden for oskyddade trafikanter
genom planomradet och till prioriterade malpunkter.

e Attsakerstdlla ett tydligt och tillgangligt gronstrak fran Langgatan langs Voxnan med
mojlighet till tatortsnara rekreation, idrott och friluftsliv.

Inom ramen for detaljplanens syfte kommer dven en samordning av sakdgarintressena inom
planomradet ses Over for att atgarda planbrister, vilket innebar att aktualitetspréva och mo-
dernisera nuvarande detaljplanebestaimmelser, markanvandning och att verka for attraktivi-
tetshojande atgarder.

Planlaggningen innebar att Celsiusomradet kan utvecklas till ett attraktivt, tryggt och vari-
ationsrikt omrade for idrott, utbildning, bostader och rekreation. Planldggningen kommer
ocksa att innebdra att Langgatan far en enhetlighet dar arkitektoniska varden fortydligas och
framhalls.

2. Planomradets lage och areal

Omradet ar lokaliserat direkt norr om Voxnan i centrala Edsbyn och omfattar cirka 19 hektar.

3. Planforfarande och tidplan for planarbetet

Detaljplanen handldggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) med ett utokat forfa-
rande. Anledningen till ett utdkat forfarande ar att planen anses vara av betydande intresse
for allmanheten eftersom den innehaller sa manga offentliga verksamheter och omraden.
Den prelimindra tidplanen ar att detaljplanen vinner laga kraft sommaren 2017.

4. Handlingar

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestimmelser och planillustration.
¢ Planbeskrivning (denna handling).

Plankartan och planbestimmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen och planil-
lustrationen utgdr komplement till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen
rattsverkan.



Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foéljande handlingar upprattats:

e Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning

Utredningar och underlag
Utredningar som inte bifogas

¢ Bedomning av betydande miljépaverkan
e Kulturhistorisk studie

e Trafikstudie
5. Tidigare stéallningstaganden

Planer
Oversiktsplan
Ovandkers kommuns géllande dversiktsplan, OP 2000, antogs i december 1999.

Det kommunala intresseomradet R57, Voxnan mellan Bornforsen och Edsbyn, ligger i anslut-
ning till planomradet. Omradet anges som ett omrade med 6ppet jordbrukslandskap, med
barr- eller Iovbevuxna myrmarker. Omradet &dr av intresse for naturvard och stallningstagan-
det ar att det ar olampligt att vidta atgarder som patagligt forandrar landskapet.

Detaljplanen anses inte paverka det kommunala intresseomradet negativt.

Ovandkers kommun arbetar just nu med att ta fram en ny dversiktsplan, OP2030. Oversikts-
planen kommer under varen 2017 att vara utstélld for granskning. Det nya forslaget till over-
siktsplan foreslar inga forandringar i planomradet i jamforelse med gillande 6versiktsplan.

Fordjupad Oversiktsplan

Den fordjupade oversiktsplanen kallad Tatortsplan Edsbyn antogs 1991. Planen ersattes inte
av OP 2000. I den fordjupade dversiktsplanen pekas Celsiusomradet ut som ett omradet for
service och allmént. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen skulle omradet behandlas narmre
i en kommande centrumplan som inte upprattades.

Den nya detaljplanen for Celsiusomradet antas paverka de nuvarande stallningstagandena
i den fordjupade 6versiktsplanen genom att bostdder och centrumverksamhet planeras pa
mark som i den fordjupade 6versiktsplanen endast pekades ut som verksamhet eller service.



Gallande detaljplaner

Planen beror eller tangerar omraden med gallande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft Arkivbeteckning
E19 Bpl 6ver Edsbyns stationssamhalle 1947-09-03 | 21-OVA-1048
E37 Bpl 6ver Norra Edsbyn 1:10, 5:2, 6:1, 7:8, 1963-07-25 | 21-OVA-1475

8:12, 21:1 m.fl. samt Vastra Edsbyn 13:6 m.fl.

E54 Bpl 6ver Vastra Edsbyn 13:10, 14:10, m.m. 1969-12-04 | 21-OVA-1634

E96 Dp Biblioteksomradet, Vastra Edsbyn 15:9, 1995-06-13 | 21-P 96:58
15:16-21, 15:25, 14:10 m.fl.

E21 | Spl 6ver del av Edsbyn, omfattande sddra 1953-10-30 | 21-OVA-1230
Edsbyn vaster om Langgatan

E81 Bpl 6ver Backaomradet omfattande Vastra 1981-06-30 | 21-81:801
Edsbyn 11:1, 13:10, 14:6 m.fl.

E102 | Del av "Kineskvarteret”. 2002-05-17 | 21-P 02:3

Befintliga detaljplaner som paverkas av det nya forslaget.

Kommunala beslut eller program i 6vrigt
Bostadspolitisk strategi

Enligt kommunens bostadspolitiska strategi skall boendeplaneringen vara langsiktig och
skapa 0kad inflyttning med attraktiva boendeformer. Kommunens vilja dr att ha en langsik-
tig markplanering och god framforhallning for nyproduktion av lagenheter, samt skapa for-
utsdttningar for att fortédta i attraktiva befintliga omraden. Planeringen ska vara miljéinriktad
och ge socialt hallbara boendeforutsattningar. Nybyggnation av bostader ska ske med narhet
till kollektivtrafik, skola och service. Det ska ocksa vara socialt hallbart i form av trygghet,
trivsel och tillgéanglighet.



Riksintressen

Inga riksintressen eller Natura 2000-omraden berdrs av detaljplanen.

Beddmning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 11§ Miljobalken ska kommunen goéra en miljobeddmning av planer och pro-
gram om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om sa ar fal-
let ska en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. For att avgora om det finns
risk for att detaljplanens genomforande medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
domning.

Kommunen har tagit stillning till att planen inte innebaér risk f6r betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delade denna uppfattning i ett yttrande 2015-02-03.

6. Detaljplanen

I detta avsnitt redovisas samlat under varje rubrik detaljplanens forutsattningar foljt av for-
andringar och tankbara konsekvenser.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas totalt av tolv stycken fastigheter. Offentliga byggnader, gatunatet, par-
keringsytor och gronytor dgs Ovanakers kommun, undantaget hédlsocentralen Vastra Edsbyn
13:13 som dgs av Gavleborgs landsting. Resterande fastigheter ar privatdgda. Planen foreslar
att forsaljning av mark ska ske mellan kommunen och vissa intilliggande fastigheter vilket
betyder att vissa fastighetsgréanser i sa fall andras.

Naturmiljo

I planomradets vastra del finns ett storre sammanhéangande naturomrade kallat Back. Natur-
omrdadet bestar av dkermark, myr- och skogsmark. I 6vrigt ar planomradet exploaterat och
innehaller ingen betydande naturmiljo. Enligt detaljplanen ska Back bevaras for att skydda
och tillvarata de natur- och rekreationsvarden som finns.

Marken
Geotekniska forhallanden

Grundundersokningar har inte utforts for hela planomradet. Undersokningarna har i huvud-
sak gjorts vid biblioteket, gymnasieskolan, Celsiusskolan, tennisbanan, hédlsocentralen och

i omradet sdder och vaster om Celsiushallen. Undersokningarna &r gjorda mellan 1968 och
1992 och ger endast en dversiktlig bedomning av forhallandena idag. Vid nybyggnation bor
ny geoteknisk undersokning eller annan bedomning av markbéarigheten utforas.

De gjorda geounderstkningarna tillsammans med SGU jordartskartering pavisar att mark-
forhallandena varierar inom planomradet. Barigheten och djupet till fast mark minskar
generellt soder ut och mot véaster dar stora delar bestar av fyllnadsmassor av block och silt pa
kérr och torvmark. Omradena i Oster ar till stora delar uppfyllda pa lera-silt vilade pa moran.
Nérmast dlven finns dlvsediment som stracker sig cirka 10 meter in fran vattenlinjen.

Grundvatten har tidigare patraffats inom hela omradet. I provtagningar som gjorts, fraimst i
narheten av Back, Voxnan och runt skolbyggnaderna ligger grundvattnet pa en niva mellan



Jordarter inom planomradet enligt SGU.

+162,5 och +166,7 i RH 2000. Vatten forekommer tidvis i markniva framforallt vid snosmalt-
ning och kraftig nederbdrd och generellt dr vattenforekomsten i markniva vanligare narma-
re Voxnan. Framfor allt forekommer grundvatten nara markytan pa grund av mycket tata
jordlager. Stora delar av planomradet har jordlager som ar mycket tjalfarliga. Enligt Vatten-
informationssystem Sverige (VISS) ligger planomradet inom grundvattenforekomsten Vox-
nabruk-Edsbyn SE680513-148507. Avgransningen for den grundvattenforekomsten ar valdigt
grov och bedoms inte gélla inom planomradet. Eftersom jordlagren i planomradet ar sa tita
beddms inte grundvattnet vara utvinningsbart. Dessutom talar topografin for att eventuella
fororeningar som tillférs marken inte bor paverka den grundvattenforekomsten eftersom den
finns utanfor planomradet och uppstroms.

Markradon

Planomradet redovisas i kommunens underlagskarta som lagriskomrade for radon.

Fororenad mark

Inga registrerade eller kinda markfororeningar finns inom planomradet.

Risk for ras och skred

Raddningsverket har latit gora en 6versiktlig stabilitetskartering langs med Voxnan. Omra-
det narmast Voxnan har inte kunnat redovisas som tillfredstéllande stabilt. Stabiltetskarte-
ringen anger att; “Omrade som Oversiktligt inte kan klassas som tillfredstdllande stabilt eller
omrade som ar otillrackligt utrett. Detaljerad stabilitetsutredning rekommenderas.”

Oversvamningsrisk

Planomradet ar beldget vid Voxnan dar risk finns for hoga vattennivaer. Enligt myndigheten
for samhallsskydd och beredskap (MSB) antas extrema hoga flodesnivéaer i samband med
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Oversvamningskarta enligt berakning frdn Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB), som gjordes 2013.

varflod minska i omfattning i framtiden pa grund av klimatforandringar, framst pa grund av
minskade snotdcken vintertid. Daremot kan en forvantad okad frekvens av kraftigt regn och
skyfall leda till fler och kraftigare vattennivaer i sma och medelstora vattendrag samt 6kad
ytavrinning. Normalhdjden for Voxnan ar +164-164,5 i RH 2000. MSB har gjort en 6versiktlig
oversvamningskartering av Edsbyn. Hogsta dimensionerade nivaerna inom planomradet
berdknas till cirka +169. Den dimensionerande nivan for en aterkomst pa 100 ar berdknas

till cirka +166,6 och for en aterkomst pa 50 ar cirka +166. Ny bebyggelse inom planomradet
ska helst ske utanfor plats som dr hotad av 6versvamning. Om det sker inom denna grans
ska byggnaderna uppforas pa ett sddant satt att de inte kommer till skada vid en eventuell
dversvamning.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten

Planens genomforande bedoms sammantaget minska paverkan pa vattenstatus och miljo-
kvalitetsnormerna for vatten. Omfattande exploatering kommer att ske framforallt pa Celsi-
usskolans mark. Skolgarden sdder om skolan byggs om fran den stora hardgjorda yta som
finns idag till en ny skolgard bestdende av 67 procent mindre hardgjorda ytor. I samband
med det kan dagvatten fran takytor och vagar i skolomradet tas om hand och renas i de
grona ytorna innan det nar grundvattnet och Voxnan. I det nya bostadskvarteret dar lag- och
mellanstadiebyggnaderna rivs tillats exploatering pa cirka 100 m? mer takyta vilket kommer
att oka mangden dagvatten, men d@ven runt den byggnaden bestar skolgarden av i stort sett
bara hardgjorda ytor. I samband med planens genomforande forvantas mer dagvatten kunna
omhéndertas lokalt i omradets grona ytor innan det nar yt- och grundvatten.

For att minska paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten bor dagvattnet fran parke-
ringsytor och vagar forst ledas ner i brunnar férsedda med kassettfilter och eller oljeavskil-
jare innan det slapps till 6ppna diken eller fordrojningsdammar, 1ds mer om detta i avsnittet
Daguvatten under Teknisk forsorjning. En fordrojningsdamm planeras i planomradets vastra
delar. Dammen kan med tanke pa topografin samla upp dagvatten fran drygt 1 hektar mar-
kyta. Fran parkeringen utanfor sporthallen, en del av lokalgatan samt en del av ytan fram-



Markytor dar det med fordel kan ledas dagvatten till fordréjningsdammen i planomradets vastra del.

for simhallen (se figur) som ska fordroja och rena vattnet innan det tar sig ut i Voxnan och
grundvattnet. Ny exploatering som projekteras inom anvandningsytan betecknad CSR pa
plankartan och pa Celsiusskolans vastra byggnader ska ockséa dar det ar majligt leda neder-
bord pa taken till omradet for fordrojningsdamm. Ungefar 1 500 m? takyta bedoms kunna
ledas till dammen. Det dr viktigt att ha i atanke att dagvatten fran tak inte bor blandas med
dagvatten fran parkering och vag. I det fall vatten leds fran tak ska det vattnet fordrdjas sepa-
rerat fran ovrigt dagvatten.

Strandskydd
Generellt strandskydd galler 100 meter fran strandlinjen enligt miljébalken 7 kap 148§.

Forslaget innebar att strandskydd upphévs i stora delar av planomradet. Dock inte inom den
skyddande parkmark ndra Voxnan eller i naturomradet Back. Den mark som i forslaget far
upphavt strandskydd ar redan ianspraktagen vilket gor att den saknar betydelse for strand-
skyddets syften. Tillgangligheten for varken manniskor eller djur paverkas negativt i sam-
band med planens genomforande.

Kulturmiljé/kulturarv
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Det finns flera byggnader i planomradet och angransande till planomradet som &r utpekade
i Riksantikvariedimbetets bebyggelseregister (se figur). Manga av de byggnader langs Lang-
gatan ar dldre affars- och bostadshus som ar tidstypiska och viktiga for bygdens och Lang-
gatans karaktdr. Langgatan har alltid varit en viktig del av Edsbyns centrum déar det funnits
utbud av handel, service och kultur. Aven Folkets hem finns i bebyggelseregistret vilken har
haft en utméarkande funktion i Edsbyn som samlingsplats under lang tid. Tva gardar langs
Bygatan norr om planomradet finns ocksa i bebyggelseregistret. En fran 1874 och den andra
fran 1930. Pa den dldsta av de tva gardarna finns en storre ladugard som med sina vinkel-
stdllda gavelpartier ar typiskt for trakten. Den ar ett tydligt och vélbevarat exempel pa en
ekonomibyggnad for jordbruket fran tidigt 1900-tal. Bostadshuset pa garden ar mangards-
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Byggnader som &r utpekade i Riksantikvarieambetets bebyggelseregister &r markerade med en orange punkt. Nagra av de
mindre byggnaderna som ar markerade langs Langgatan ar komplementbyggnader till viktiga byggnader och anses inte ha lika
stort bevarandevarde. Exempelvis ett garage bakom Langgatan 35 i kartbilden som ar byggt pa 1990-talet, langt senare an
huvudbyggnaden.

byggnad. Ett stort och resligt timrat bostadshus som anses vara kulturhistoriskt vardefull.
Garden fran 1930 bestar av ett bostadshus som ar byggt i en vaning med inredd vind och
med sadeltak. Huset dr valbevarat i ursprungligt utférande.

Planens genomforande bedoms inte paverka gardarna lings Langgatan eftersom de ligger
avgransat fran planomradet genom andra gardar och en slingrig vag kantad av vaxtlighet.
Byggnaderna langs Langgatan kommer att paverkas i hogre grad av planens genomféran-
de. Nagra av byggnaderna far skyddsbestammelser och rivningsférbud vilket innebér att
det traditionella utseendet langs Langgatan bevaras. Anvandningsbestimmelserna i planen
langs Langgatan ar bostader och centrumverksamhet vilket ocksa ska gora att byggnadernas
funktion behalls.

Till vanster affars- och bostadshuset och till héger Folkets hem. Foto: Johan Dellbeck/Bjerking AB

Affars- och bostadshuset som idag ar farghandel ar ett av de dldre bevarade centrumhusen i
Edsbyn. Byggnaden har en stomme sannolikt fran 1920-talet med bevarade takkupor. Darfor
forbjuds byggnaden att rivas och det originella taket ska i framtiden bevaras. Fasadandringar
ar tillatna eftersom den redan har fordandrats fran sitt ursprung och det bedoms inte minska
byggnadens miljoskapande virde. Aven Folkets hem har ett kulturhistoriskt virde och blir
aven den forbjuden att rivas. Ddr ska dven rumsvolymen i stora salen bevaras. Bada byggna-
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derna har fungerande och vilbevarade tidstypiska neonskyltar och kan anses som en viktig
del av centrummiljon. Dessa bor bevaras sa lange de fungerar.

Fornlamningar

Om fornminnen patraffas vid eventuella markarbeten ska arbetet avbrytas omedelbart och
anmalan goras till lansstyrelsen. Fornminnen i form av spar av bosattningar fran stenalder
och jarnalder har tidigare hittats i angransande omraden langs Voxnan. Darfor bor en arkeo-

log nédrvara vid mer omfattande markarbeten i narheten av Voxnan.

Landskapsbild och stadsbild

Omradet langs Voxnan préglas av en landskapsbild med stora 6ppna ytor och siktlinjer. Det-
ta planeras att bevaras genom att inte ge ny byggratt langs vattnet. Lings Langgatan genom
hela titorten ar det vanligt med handel och servicefunktioner i bottenplan. Byggnadernas
alder varierar. I detaljplanen foreslas att denna stadsbild ska bevaras langs Langgatan genom
att bevarandevarda byggnader inte far rivas och att de vid eventuell renovering till viss del
ska behalla samma utférande.

Bebyggelse och gestaltning
Bebyggelse

Exempel pa hur det nya bostadskvarteret skulle kunna utformas.

Planomradet préglas framst av skol- och fritidsverksamhet i anslutning till Celsiusomradet.
I anslutning till Langgatan finns byggnader med bostader, verksamheter och samlingslokaler.

Bostadsbebyggelsen ar lokaliserad till Olof Johanssons vag och Langgatan. Bedomningen ar
att enklare verksamheter som bedrivs inomhus och som genererar sma trafikmangder kan
komplettera bostadsbestandet. Langgatans bebyggelse karaktdriseras av storre samman-
hangande byggander av tatortskaraktar med verksamheter i en- och tvaplanshus. Centralt i
planomradet finns tva fastigheter med tre bostadsbyggnader i tre vaningar.

Byggnaderna dar lag- och mellanstadieskolan ligger idag kommer att rivas. Marken som blir
ledig ar en attraktiv yta dar det planeras bostader med mgjlighet till centrumverksamhet i
bottenplan. Marken dgs av idag av kommunen. Detaljplanen majliggor for cirka 3 500 m?
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exploatering i upp till fyra vaningar med cirka 8 000 m? tomtyta, se illustration for exempel
pa hur en sddan bebyggelse skulle kunna utformas om hela exploateringsgraden nyttjas. Nya
bostader och eventuellt handel kommer att leda till 6kad rorelse i omradet aven efter skoltid.
Det staller ocksa hogre krav pa parkeringsmdjligheter an tidigare verksamhet. Ny parkering
som ska forse boende och eventuella kunder eller personal ska anldggas pa kvartersmark.

Friytor

Naturomradet Back anvands flitigt for rekreation av privatpersoner, skolor och barnomsorg.
Centralt i omradet mellan flerfamiljshusen och den nuvarande lag- och mellanstadieskolan
sakerstalls ett gronstrak av parkmark. Det syftar till att behalla gronska i omradet och ge luft
at gang- och cykelvagen mellan befintliga bostader och framtida bostdder pa andra sidan.

Langs med Voxnan finns ett sammanhdngande parkomrade fran Langgatan till Back for att
tydligare koppla ihop och skydda Voxnans strand och tillgangliggora friluftsomradet pa
Back och idrottsanldggningarna langs med Voxnan. Planlaggningen kommer att innebara att
hela straket langs med Voxnan fran Sdssman till Back blir tillgangligt for allmanheten. Park-
marken &r lokaliserad i ett 6versvamningskansligt omrade langs med Voxnan. Parkmarken
ska fungera bade som en buffertzon och som ett omrdde som ska kunna 6versvammas och
dar olika atgarder for dagvatten samt forebyggande atgarder for 6versvamningshantering
ska kunna genomforas.

Norr om parkomradet finns ett langre sammanhéangande gronstrak med gang- och cykelvég,
multiarena och en grus- och skridskoplan som ansluter till Back i vaster. Omradet anvands
av skola och allmadnhet som samlingsplats dagtid som kvallstid. Nagra juridiskt bindande
anvandningsbestammelser enligt plan och bygglagen (2010:900) har tidigare inte funnits.
Inom omradet planldggs nu dessa ytor for lek, idrott, friluftsliv och rekreation.

Offentlig och kommersiell service

Den offentliga servicen ar vdl utbyggd inom eller i direkt anslutning till planomradet med
forskola till gymnasieskola, hdlsocentral, kollektivtrafik, dagligvaruhandel med mera.

Langs med Langgatan finns ett antal verksamheter som narbutik, bygg- och farghandel,
jarnhandel, restaurang och en samlingslokal. Aven ortens bibliotek finns i direkt anslutning
till planomradet. Bedomningen &r att verksamheter som &r forenligt med en centrummiljo ar
lampliga i bottenplan med mdjlighet till bostader i vaning tva i byggnaderna langs Langga-
tan. Detta kommer att bidra till att behalla den karaktaristiska centrummiljon som finns langs
med hela Langgatan genom de centrala delarna av tétorten.

Trafik

Det 6vergripande syftet med forandringarna av trafiken inom planomradet ar att skapa
storre trygghet for oskyddade trafikanter och skolelever. Biltrafik forhindras pa skolgarden
soder om Celsiusskolan dar det dagligen ror sig personbilstrafik, servicefordon och nagra
ganger i veckan varutransporter i form av upp till 16 meter langa lastbilar. Varutransporter
tar ocksa idag vdgen ut och in fran skolomradet via vagar dimensionerade for gang- och cy-
keltrafikanter. Genom att skapa ett strak for varutransporter norr om skolan som har in- och
utfart pd samma vag kan ovriga gang- och cykelvagar hallas rena fran biltrafik vilket gor det
sakrare och tryggare for alla manniskor och ar i synnerhet en viktig aspekt eftersom det ar
vagar skolelever anvéander fOr att ta sig till och fran skolan.
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Gatunat

Inom planomrédet finns en stérre huvudgata, Langgatan. Langgatan dr en huvudgata fran
riksvag 301 till Edsbyns centrum och star for en betydande del av trafiken inom omradet.

I s stor utstrackning som majligt galler utfartsforbud mot Langgatan och att trafiken till
skolomradet framforallt riktas mot anslutningarna vid Gyllenvagen samt Olof Johanssons
vag och Sporthallsvagen.

Olof Johanssons vég och vidare Sporthallsvagen ar den storsta matningsvagen in i planomra-
det. Trafiken bestar av skolbussar, varutransporter, besokare, larare med mera. Detaljplanen
foljer den nuvarande strackningen men har anpassats till nuvarande forhallanden péa vissa
strackor. Anpassningen innebar att vigomradets bredd innefattar att planerade och befintliga
gang- och cykelstrak, bussfickor, fartdampade atgéarder, diken och slanter skall kunna ge-
nomforas. Kurvan vid Sporthallsvagen ndra Celsiusskolan kommer formodligen att belastas
tyngre efter planens genomforande, sarskilt vissa tider, pa grund av att himtning- och lam-
ningstrafik av yngre barn som flyttar in i Celsiusskolan. Tillsammans med busshallplatsen i
kurvan och ambulansintaget vid vardcentralen kan detta i vdrsta fall generera allvarliga kon-
sekvenser. Forslaget ar darfor att busshallplatsen flyttas eller tas bort och att ambulans an-
vander en alternativ vag in pa kvartersmarken, atminstone sarskilt belastade tider pa dygnet.
Trafik som tillats ta sig in pa skolomradet ska ske vid infarten fran Sporthallsvagen via gang-
fartsomradet till vandzonen centralt i plankartan. Exempel pa sadan trafik ar varutranspor-
ter, vaktmastare eller servicefordon. Se illustration for framtida trafikfloden. Forlangningen
av Celsiusgatans funktion som ett omrade for parkering och avlamning for skolans andamal
forsvinner och kommer efter detaljplanens genomforande endast serva verksamheterna norr
och sdder om Celsiusgatan. Gyllenvagens anvandning som en avlamnings- och hamtnings-
gata fortydligas med en utokad parkering for elever och ldrare i anslutning till Gyllenvagen
och utrymme har getts for att mojliggora 6kad storlek pa avlamningsplatsen.

Den nya detaljplanen kommer att ge battre forutsattningar for ett sakrare trafikflode genom
att ge mer utrymme langs lokalgator for hastighetsdampande atgarder och 6vergangsstallen.
Den kommer ocksa att bidra till att fortydliga straken framfor allt for oskyddade trafikanter
och mindre blandning mellan oskyddade trafikanter och biltrafik.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet innehaller sedan tidigare ett antal olika gang- och cykelvégar. Den nya de-
taljplanen har tydliggjort dessa strak och floden for att binda ihop omraden inom och utanfor
detaljplanen. Genom planomradet, i nord-sydlig riktning, finns en gang- och cykelvdg som
kopplar samman de norra delarna av Edsbyns centrum. Gang- och cykelvagen korsar och
foljer lokalgator. Trafiksdkerheten vid dessa punkter &r sarskilt viktiga eftersom trafikanter-
na dr oskyddade. Foreslagna atgarder vid dessa punkter ar att genomfartstrafik forbjuds och
att lokalgatorna endast medger trafik for verksamheter och bostdder som inte kan anvanda
nagon annan befintlig utfart. Vid korsningar anpassas detaljplanen sa att foreslagna hastig-
hetsddmpande atgarder och siakra overgangar enligt trafikutredningen ska kunna utforas.

Kollektivtrafik

Planomrdadet har tva anslutningar for kollektivtrafik och skolbussar. Langgatan trafikeras
av huvudlinjen buss 100, langturer och ett antal lokala turer. Olof Johanssons vag och Sport-
hallsvégen trafikeras av atta bussturer per dag i linjetrafik samt 12 turer per dag med skol-
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bussar. Bussarna vander pa planen vid Sporthallsvagens dnde. Detaljplanen ar utformad

sa att forflyttningar av busshallplatser ska kunna ske inom allman plats for huvudgata och
lokalgata. Sarskilt busshallplatsen mellan Celsiusskolan och hélsocentralen &r placerad pa ett
sadant satt som gor det svart att skapa en trygg gang- och cykeloverfart samt forsvarar fram-
komligheten eftersom trafikbelastningen pa den har vagen vantas 6ka i samband med att
antal elever pa den vastra delen av Celsiusskolan 6kar. Darfor bor den har hallplatsen plock-
as bort och all pa- och avstigning koncentreras till platsen langre ner langs Sporthallsvagen.

Parkering

Trafiken till planomradet matas via Olof Johanssons vdg och vidare via Sporthallsvagen.
Infarterna till Gyllenvédgen och Celsiusgatan ska endast serva de Ostliga delarna av planom-
radet. Det har tidigare varit ett problem att leda trafiken till rdtt parkeringar. Detaljplanen
tillater en tydlig omfordelning av antalet parkeringsplatser inom omradet for att leda om
trafiken fran parkeringarna narmast Langgatan till parkeringsplatser vid Gyllenvagen samt
framf6r sporthallen.

Den mark som dr markerad med parkering i detaljplanen ska kunna serva flera olika verk-
samheter. Parkeringen vid Celsiusgatan ska i forsta hand serva bestkare till olika verksam-
heter, exempelvis restaurang, gymnasieskola, handel eller i vissa fall biblioteket nér det inte
finns plats pa den egna parkeringen. Dessa platser kan med fordel begréansas till tva timmar.
Parkeringen vid Gyllenvagen ersétter dels den nuvarande parkeringen norr om biblioteket
som personalparkering och parkering for besckande till skolan. Parkeringen vid férskolan
Stenabro ska under dagtid fran mandag till fredag fungera som parkering for foraldrar till
forskolan och pa kvallstid och helgdagar vara parkering for besokande till Back. Parkering-
en vid sporthallen ska brukas for skolans andamal samt besokande till aulan, sporthallen,
simhallen, idrottsomradet samt Back. Det finns i nuldget en brist pa bussparkeringar inom
omrddet. Lampligaste platsen torde vara parkeringen vid Sporthallsvagen dér overskottet pa
parkeringsplatser dr som storst, alternativt pa kvartersmark. Huvudman for parkeringsplat-
ser ska l6sa férdelning och anvindningen av parkeringen enligt kommunens policy. Ovriga
parkeringar som endast servar enskilda verksamheter och bostader ska anordnas pa kvarter-
smark.

Angoring/varumottag/utfarter

Den befintliga hamtnings- och lamningsplatsen vid Gyllenvagen behalls. Den ska vara en av
tva hamtnings- och lamningsplatser till skolorna. Den andra angors vid den allménna par-
keringsplatsen strax vaster om Celsiusskolan. Detta kommer att ge ett sdkrare alternativ vid
hé@mtning och lamning av de mindre barnen. Barnen behdver inte ga lika langt sjalva som
tidigare och angoringen erbjuder rundkorning sa att bilarna inte behover backa.

Celsiusskolans varumottagning forandras. Varumottagningen vid skolans kok behalls for
leverans av mat. Den tidigare varumottagningen inne pa skolomradet, soder om byggnaden
flyttas till norr om skolbyggnaden langs gangfartsomradet. Gymnasieskolan behaller sin
tidigare varumottagning men varutransporter ska ske fran Sporthallsvagen och via gangfart-
somradet.

Varumottagningen vid farghandeln Soderlunds farg ar idag problematisk. Storre varu-
transporter tvingas backa in till verksamheten fran Celsiusgatan oster om Langgatan, korsa
Langgatan och in pa kvartersmarken. Det nya forslaget 6ppnar méjligheten for varutranspor-
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ter att kora in pa omradet fran Langgatan via Celsiusgatan dar man tidigare backade och
efter leveransen fortsdtta langs den nya lokalgatan strax vaster om farghandeln.

Nya utfarter fran fastigheterna vaster om Langgatan forbjuds for att inte 6ka belastningen pa
den redan hogt trafikerade gatan. Aven nya utfarter fran bostadsomradet norr om forskolan
och halsocentralen forbjuds for att halla vagen trafiksaker.

Tillganglighet

Tillgangligheten till omradets befintliga bebyggelse ar i stora delar acceptabel. Det finns
mindre nivaskillnader inom planomradet men inga tvéra sluttningar. Kvartersmarken har
god framkomlighet fran allméan platsmark. Det finns goda forutsattningar for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga att ta sig fram pa ett sakert satt. Manga ytor ar plana
och allmanna vagar haller relativt god standard.

Tillgangligheten och tryggheten vid gangstraket langs med Voxnan ar idag begransad.

I nuldget 4r omradet, trots att det utnyttjas flitigt, svart att ta sig till och otryggt stora delar av
dygnet eftersom belysningen &ar begransad. Vid fornyelse bor stor vikt laggas vid utformning
och gestaltning, da omradet ska vara attraktivt och tillgangligt for alla.

For att 6ka tryggheten och tillgangligheten for oskyddade trafikanter laings med Langgatan
infors i sa stor utstrackning som mgjligt utfartstorbud fran befintlig och tillkommande be-
byggelse och genom en tydlig separering av bilvagar och gang- och cykelvagar.

Enkelt avhjdlpta hinder ska undanrdjas i befintliga byggnader dit allméanheten har tilltrade
samt pa allmdnna platser. All tillkommande bebyggelse ska utformas utifran aktuella riktlin-
jer och lagstiftning avseende tillganglighet. I samband med fornyelse av marken i omradet
ska god tillganglighet till entréer sdkerstdllas och framkomlighet for alla tryggas. Malet ska
vara att planera sarskilt for barn, dldre och personer med nedsatt funktions- och orienterings-
formaga. Detta bidrar till god tillganglighet for alla.

Sociala fragor

Detaljplanen ar utformad sa att det skall vara mgjligt att ta sig till och fran planomradet via
tydliga gang- och cykelvdgar som binder ihop norra och sddra tatorten via omradet. Det
finns ocksa bra majligheter att ta sig bade med kollektivtrafik och bil via de stérre huvudle-
derna och lokalgatorna, aven dessa har gang- och cykelvagar pa minst en sida av viagbanan.
I och med tillkommande byggratter kan en fortatning av de centrala delarna av Edsbyn ske i
narhet till service, handel och kollektivtrafik.

Lek- och friytor fér skolor och férskolor

I plan- och bygglagens (2010:900) 8 kap. 9 § regleras krav pa tomter. Har anges att om tomten
ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller lokaler for fri-
tidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i ndrheten
av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Boverkets all-
manna rad om friyta for lek och utevistelse lyfter fram vilka kvaliteter som bor kdnneteckna
barns och ungas utemiljo vid skola, forskola och fritidshem samt var friytan bor vara place-
rad i relation till verksamheten. I de allmédnna raden framgar det angaende tillracklig friyta
for elever pa skolgarden att ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 m? per barn i forskolan och
30 m? per barn i grundskolan.
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Ombyggnationen av Celsiusskolan ska anpassas for totalt 460 elever. Berdknat pa den yta
som ingar i skolgarden samt ytan som ar tillganglig for lite dldre barn, fran skolbyggnaden
ner till gang- och cykelviagen soder om skolan, ar ytan drygt 25 m? per barn. Den kvarter-
smark som ar betecknad med RS kommer ocksa att vara tillganglig for eleverna dagtid vilket
i realiteten ger dem totalt cirka 23 000 m? att rora sig pa. I det fall eleverna kan anvédnda hela
den ytan skulle det innebdra 51 m? per barn.

Planomradets andra skoltomt, Stenabro forskola, klarar det rimliga mattet pa férskola med
marginal. Lek- och friytan ar drygt 5 500 kvadratmeter stor och med nuvarande 74 platser pa
forskolan ger det cirka 74 m? per barn. Vid en eventuell utbyggnad med en modul till likt de
som finns idag skulle det innebara cirka 330 m? mindre totalyta och 24 fler barn, vilket skulle
ge drygt 52 m? per barn.

Om tomten ar lamplig att anvandas for elever och om friytan ar tillracklig bedoms i bygglovs-

processen.

Halsa och sékerhet
Raddningstjanstens angreppsvagar

Raddningstjanstens angreppsvag till Celsiusskolan fordandras fran hur den ar idag. An-
greppsvagen kommer att folja varutransportvagen ner till vindzonen och darifran vidare in
pa omradet. Ovrig biltrafik kommer att stoppas for vidare trafik fran vindzonen med exm-
pelvis pollare som kan fillas av rdddningstjanstens trafik. Se figuren for en illustration av
angreppsvagar. Notera att underlaget ar en illustration i ett tidigt skede i projekteringen och
att detaljer kring utférandet pa skolomradet kan forandras till planens genomférande.

Raddningstjanstens angreppsvag. | illustrationen hindras vagen av trad nara vandzonen. Det kommer att &ndras i den fortsatta
projekteringen.
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Karta som visar berakning av trafikbuller inom planomradet dér bostader tillats uppforas.

Trafikbuller

Langgatan ar en huvudled fran riksvag 301 in till centrala Edsbyn och ar bullerutsatt. Ande-
len tung trafik ar cirka 4 procent och arsdygnstrafiken (ADT) ar idag 5 372 fordon. Trafiken
langs Langgatan forvantas varken minska eller under genomforandetiden och risk for bul-
lerstorningar foreligger darmed langs med hela Langgatan. Langs Sporthallsvagen vaster
om de befintliga flerfamiljshusen forvéntas trafiken 6ka i samband med ombyggnationen av
Celsiusskolan samt utbyggnad av parkeringsplats och samordning av himta- och lamnatrafik.

Den dygnsekvivalenta ljudnivan beraknas overstiga 60 dBA langs Langgatan vilket innebar
att ny bostadsbebyggelse pa fastigheterna langs Langgatan behover byggas med extra var-
sambhet for att klara gransvardena i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader. Om ljudnivéan 6verstiger 55 dBA ska byggnaderna erbjuda att minst halften av rum-
men i bostaden vetter at en sida som dr under 55 dBA. Sma lagenheter som dr maximalt

35 m? stora tillats att exponeras for en hogre bullerniva, 60 dBA. Enligt forordningen far en
uteplats inte exponeras for mer dn 70 dBA maximal ljudniva. Den berdknade hogsta ekviva-
lenta ljudnivan langs Langgatan dr 66 dBA.

Om arsdygnstrafiken vid Sporthallsvagen 6kar med 100 procent skulle det innebara att den
dygnsekvivalenta ljudnivan stiger till 52 dBA vid de befintliga flerfamiljshusens narmsta
fasad, en 6kning med 3 dBA jamfort med dagens ADT. Den maximala ljudnivan vid fler-
familjshusen dar med dagens trafik redan hog, 78 dBA, vilket innebér att bullerdampande
atgarder bor goras vid byggnation av uteplats. Den maximala ljudnivan férvéntas inte ka
vid berdknad 6kad trafikmangd.

Den ekvivalenta ljudnivéan vid Celsiusskolans narmsta fasad till Sporthallsvdagen berdknas
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med dagens trafikmangd att uppga till 48 dBA, det bedoms darfor inte innebédra nagon risk
for trafikbuller som Overstiger gransvardet for bostdader vid skolans narmsta fasad. Vad
galler skolgarden ligger den pa andra sidan skolbyggnaden vilket gor att byggnaden funge-
rar som en rejal bullerskarm vilket gor att det inte finns nagon risk for att judnivan kommer
over riktvardet for skolgardar i Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevis-
telse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet.

Bullerutredningen ar uppford av kommunen med verktyget Buller vag II utvecklat av
Trivector traffic. Verktyget anvander Nordisk berdkningsmodell framtagen av Naturvards-
verket.

Storande verksamhet

Inom planomradet ska inte verksamheter, varken kort- eller langsiktiga, vara av den beskaf-
fenheten att de riskerar att utgora en betydande oldgenhet f6r boende i kvarteret och dess
narhet. Verksamheter som bedomts kunna vara lampliga ar service, handel, kontor och sma-
skalig tillverkning. Fokus vid en lamplighetsprovning ska laggas pa omgivningspaverkan.
Det innebaér att verksamhet i huvudsak ska bedrivas inomhus. Verksamhet som kan medfora
kortare betydande storningsmoment ska inte bedrivas utomhus.

Luftkvalitet

Detaljplanens genomforande bedoms inte ge upphov till forsamrad luftkvalitet i omradet.

Ljusforhallanden, skuggbildning

Detaljplanen bedoms inte ge upphov till skuggning av omgivningen i sddan omfattning att
det utgor olagenhet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp, vilket innebar att
kommunen dr huvudman {6r ledningsnatet fram till fastighetsgrans. Inom planomradet finns
ett antal u-omraden for att skydda befintliga allmannyttiga huvudledningar for dagvatten,
vatten och avlopp som en egenskapsbestammelse. Ett u-omrade innebar inget definitivt
byggstopp men det &r ett markreservat for allmannyttiga ledningar. Ett sddant markreservat
kan stoppa bygglov som hindrar att det kan bildas en ledningsratt. I samband med bildande
av en ledningsratt kan begransningar 6ven finnas i ledningsrattsbeslutet vilka kan vara av
betydelse for ytterligare byggnation.

Dagvatten

Ovanakers kommun har i det nya forslaget till 6versiktsplan angivit att en VA-plan innehal-
lande en dagvattenstrategi skall tas fram. Den kommer bland annat behandla hur dagvatten
ska hanteras vid nyanldggning av dagvattenlosningar samt ange riktlinjer for nar atgarder pa
befintliga system anses nddvandiga. En grundlaggande princip i en sddan strategi bor vara
att utredningar och nédvandiga atgarder vidtas vid nybyggnation och andringar av dag-
vattenlosningar i omraden som utefter nuvarande eller planerad anvandning l6per risk att
generera sadana halter av fororeningar att god vattenstatus i recipienten dventyras.

I samband med ombyggnationen av Celsiusskolan anldggs skolomradet med fler gronytor dan
vad som finns i nuldget. Det innebér farre hardgjorda ytor i omradet och béttre forutsattning-
ar for lokalt omhéandertagande av dagvattnet. Marken dar lag- och mellanstadieskolan rivs ar
redan exploaterad vilket betyder att ny bebyggelse troligtvis inte kommer att ha nagon storre
paverkan pa den befintliga miljon eller hogre belastning vad galler VA eller dagvattenhante-
ring for omradet. Om byggratten nyttjas till fullo kan det innebara en 6kning av takytor med
cirka 460 m* och en uppskattad minskning av hardgjorda ytor med cirka 2 060 m?. Darmed
bor omradet kunna omhénderta en storre mangd dagvatten lokalt an vad som gors idag.

I planomradet finns ett val utbyggt dagvattensystem av traditionell typ. Dagvattnet avleds
till Voxnan och till det laglanta omradet i vaster kallat Back. Pa fyra platser inom planom-
radet avleds dagvatten till Voxnan. I det fall ndgon av dessa utslappspunkter bedoms ha sa
stora fororeningshalter att en rening behovs, ska dagvattnet ledas ner i brunnar férsedda
med kassettfilter eller liknande innan det slapps till 6ppna diken, fordrdjningsdammar eller
utslapp till Voxnan.

I planomradets vastra del avsitts ett markomrade for hantering av dagvatten. Omradet inne-
fattar 6ppna diken och en markreserv for konstruktion av en dagvattendamm. Denna dag-
vattendamm kommer att kunna hantera dagvattnet fran den nybyggda forskolan och hard-
gjorda ytor i samband med den. Forutsattningar finns ocksa for att kunna hantera dagvatten
fran parkeringsytan norr om sporthallen samt till viss del dagvatten fran gator i planomra-
dets vistra delar.

Nar nya dagvattensystem anordnas ska dessa sa langt det ar mojligt inte utforas pa traditio-
nellt vis med rannstensbrunnar och underjordiska ledningar. I stillet féresprakas oppna dag-
vattenlosningar med avrinning till svackdiken eller infiltration dar det ar mojligt. Om majligt
ska dagvatten ledas till den planerade dagvattendammen i planomrédets vastra del.
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Omhandertagande av dagvatten for eget bruk, till exempel genom rabatt- och grasmatts-
bevattning rekommenderas.

De naturliga jordlagren av silt ar mycket frostaktiva varfor tjalisolering kan behovas vid
exempelvis entréer som staller krav pa ytjamnhet. Vidare bor brunnar och VA-ledningar
undvikas dér snordjning sker med hansyn till framtida underhallskostnader. Ytorna laggs
med fordel med kraftigare fall mot dagvattensamlande diken i gronytor.

Markavvattning

Langst vasterut i planomradet slutar en vall som drivs av markavvattningsforetaget Edsbyns
invallningsforetag. Har avvattnas en stor del akermark till Voxnan. Vallen ar lang och avslu-
tas pa naturomradet Back som finns i planomradet (se figur). Vallen gor att omradet innanfor
den inte kan Oversvimmas annat an i extremfall. For att bevara Bickomradets funktion som
oversvamningsmark ar det extra viktigt att resterande delen av Back som inte ar invallad
halls 6ppen till Voxnan och inte byggs igen eller vallas upp av vagbankar eller liknande.

;;;;;;;;;;;;;;;;

\
Markavvattningsforetagets vall markerad med réd heldragen linje.

Varmeforsorjning

Fjarrvarme finns inom omradet, anslutning forordas for fastigheter som inte anslutits. Vid
nybyggnad eller forandringar i befintligt byggnadsbestand ar det viktigt ur hallbarhetssyn-
punkt att miljovanliga och energisnala byggnader uppfors.

El/Tele/IT

Utbyggt ledningssystem finns inom omradet. Kompletteringar med nya transformatorstatio-
ner kan bli nodvandigt. Nya tekniska anldggningar som betjanar planomradet bedoms vara
komplement och kan medges inom ramen for redovisad markanvandning. Laimplighets-
provning avseende tekniska anldggningar sker i bygglovsprocessen.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske inom kvartersmark enligt Avfallsplan 2015-2020 antagen av Kom-
munfullmaktige i Ovanaker 2014-12-15. Det ar viktigt att det finns tillracklig plats for kallsor-
tering pa kvartersmark, exempelvis for att uppna malet att minst 50 procent av matavfallet
ska kallsorteras ar 2020. I samband med berdknande av detaljplanens exploateringsbestim-
melser berdknas miljorum som en del i ekvationen.
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Mellankommunala forhallanden

Inga fragor av mellankommunal karaktar har aktualiserats i arbetet med detaljplanen.

7. Detaljplanens genomftrande

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

Tidplan for genomférandet

Genomfdrandet planeras att paborjas under 2017. Tidplanen for detaljplanens genomférande
ar preliminar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsagarna ansvarar for anlaggning, drift och underhall av respektive byggnader, led-
ningar och 6vriga anldggningar inom kvartersmark. Kommunen dr huvudman for allméanna

gator och parkmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Ny fastighet inom kvartersmark kommer att styckas av fran stamfastigheten Vastra Edsbyn
14:10. I den nya fastigheten planeras bostader och/eller centrumverksamhet déar den nuva-
rande lag- och mellanstadieskolan dr placerad. Lantmateriet ansvarar for fastighetsbildnings-
atgarder efter ansokan om lantmateriforrattning av byggherre eller fastighetsagare.

Fastigheten Vastra Edsbyn 14:10 kommer fortsattningsvis innehalla skolverksamhet.

Kvartersmarken inom planomradet 6verlats genom forsaljning till byggherrar. I samband
med Overlatelse av kvartersmark genomfors avstyckning for att bilda nya fastigheter. Fastig-

hetsgranserna kommer i huvudsak att folja detaljplanens anvandningsgranser.

Omrade markerat med lila farg bor styckas av fran fastigheten Véastra Edsbyn 14:10.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi och exploateringsavtal

Detaljplanen bekostas av kommunen. Byggherre dr ekonomiskt ansvarig for genomférandet
av detaljplanen pa kvartersmark. Det innebéar bland annat avgift for bygglov, bygganmalan
och lantmateriforrattningar samt lagfart, el- samt VA-anslutningsavgift med mera enligt

gallande taxor.

Detaljplanens genomforande innebar 6kade kostnader for kommunen genom investeringar i
allméanna gator, parkmark, parkeringar och dagvattenlosningar.

Markanvisning

Marken vid det nya bostadskvarteret vid nuvarande lag- och mellanstadieskolan séljs till

och exploateras av byggherre genom ett markanvisningsavtal och/eller gestaltningsprogram.
Denna process styr genomforandet av bebyggelse for bostader och lokaler for offentlig och/
eller kommersiell service. Ett sddant markanvisningsavtal kommer huvudsakligen att reglera
exploateringens gestaltning och utformning samt att marken siljs till en palitlig byggherre.
Konsekvensen av ett markanvisningsavtal blir att kommunen far mer kontroll 6ver exploate-
ringen dven efter det att marken ar sald och leder till att exploateringen framjar syftet for hela

planomradet.

Markinlésen och ersattningsfragor

Markinlosen behover ske i vissa fall for att detaljplanen ska kunna genomféras. Dér det inte
specifikt framgar hur ersattningen ska ske kommer kommunen att arbeta mot en 6verens-
kommelse via avtal med markagaren. I de fall kommunen och markégaren inte dr verens
galler inlosensregler enligt PBL 6 kap 13 § eller enligt Fastighetsbildningslagen 5 kap 8a §.

I detta fall ska ersattningen bestimmas enligt expropriationslagen. Ersattning ska betalas for
fastighetens marknadsvarde och eventuella ekonomiska skador som fastighetsagaren drab-
bas av till f6ljd av att marken 16ses in (PBL 6 kap 17 §).

¢ Delar av fastigheten Vastra Edsbyn 13:13 som dgs av Region Gavleborg bor forvarvas av
kommunen for att ge mer utrymme till lokalgata. Mark i det norddstra hornet nara kors-
ningen bor istéllet forvarvas av fastighetsdgaren, den marken dgs idag av kommunen.

Omrade markerat med morkgron farg tillhor fastigheten och bor férvarvas av kommunen. Omrade
markerat med lila farg tillhér kommunen och bér férvarvas av fastigheten.
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* Delar av fastigheterna Vastra Edsbyn 13:14 och Vastra Edsbyn 13:15 bor forvarvas av

kommunen i syfte att ge utrymme for lokalgata.

Omraden markerade med morkgron farg tillhor fastigheterna och bor férvarvas av kommunen.

* Del av fastigheten Vastra Edsbyn 14:11 bor férvarvas av kommunen for att ge plats at
nytt gdngfartsomrade. Kommunen planerar att ersitta fastighetsagaren genom att plantera
en hack som tydligare ska synliggora fastighetsgransen. Ersattningen hanteras i separat
avtal mellan kommunen och fastighetsdgaren.

Omrade markerat med morkgron farg tillhor fastigheten och bor férvarvas av kommunen.

¢ Delar av kommunens fastigheter Vastra Edsbyn 14:10 och Véastra Edsbyn 15:19 bor for-
vadrvas av agaren till fastigheten Vastra Edsbyn 15:18 for att ge plats at eventuell utbygg-
nad och parkeringsplatser.

Omrade markerat med lila farg tillhér kommunen och bor forvarvas av fastigheten.
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¢ Del av fastigheten Viastra Edsbyn 15:1 bor forvarvas av kommunen eller arrenderas for
att ge plats at armaturer och kablage intill ny gang- och cykelvag.

Omrade markerat med morkgron farg tillhor fastigheten och bor férvarvas eller arrenderas av
kommunen.

Tekniska fragor

Fastighetsagare ansvarar for eventuella kompletterande utredningar som kan vara nodvéandiga
for att detaljplanen ska kunna genomforas. Fastighetsdgare ansvarar for anlaggning, drift och
underhall av bebyggelse, ledningar och andra enskilda anldggningar inom planomradet.

8. Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av planeringsavdelningen vid samhallsbyggnadsforvaltningen.
Ovriga medverkande tjansteméan fran andra avdelningar har varit fastighetsstrateg David
Persson och gatuchef Ulf Stalberg. White arkitekter och Sweco har ocksa medverkat i projekte-
ring av omradet kring Celsiusskolan.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Planeringsavdelningen 2017-03-30

Johan Olanders Kevin Engberg

Planeringschef Planarkitekt
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9. Revideringar

Planhandlingarna har reviderats efter samrad. Forutom en del redaktionella justeringar har

foljande forandringar gjorts.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning hur markinldsen ska ske dar det inte
redan namns och vad som galler om kommunen inte kommer 6verens med markdgaren.

Skissen pa sidan 18 dndras sa att den staimmer 6verens med anvandningsgransen.

Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av huvudsakligt innehall av ett framti-
da markanvisningsavtal samt konsekvenserna av att det anvands.

Beskrivningen av u-omraden fortydligas.

Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang om hur planforslaget paverkar
vattenkvalitet samt miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten i Voxnan.

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras med att det dr forordning (2015:216)
som anvands i hanteringen av bullerfragan. Beskrivningen kompletteras ocksa med angi-
velse av beraknad okad trafikméngd. Kartan som redovisar bullret fortydligas. Plankar-
tan kompletteras med bestammelser for buller for det bostadsomrade som saknar detta.
Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang gallande buller och skollokalerna
enligt lansstyrelsens yttrande.

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare resonemang om hur 6kade mangder
nederbord tas om hand i planomradet.

Bestammelse om villkor for bygglov, a,, laggs till pa kvartersmark med beteckningen RS.
Med anledning av oklarhet kring markens barighet.

Upphéavande av strandskydd tas bort fran kvartersmark med beteckning NATUR, PARK
och E..

Bestammelse om exploateringsgrad, e, infors pa kvartersmark som saknar det.

Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av byggnader i Riksantikvarieambe-
tets bebyggelseregister.

Delen om ett registrerat fornminne tas bort fran planbeskrivningen eftersom det ror sig
om redan hittade fynd pa ett museum som ska flytta.

Skyddsbestammelserna q, och g, fortydligas.

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av vilka delar av planomradet det ar
mojligt att ordna dagvattenavrinning till fordrojningsdammen i planomradets vastra del.

Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang kring om grundvattenforekomsten
Voxnabruk-Edsbyn SE680513-148507 paverkas negativt av planens genomforande.

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av hur markavvattningsforetaget i
Backomradet paverkar eller paverkas av planens genomforande.

Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang om avfallshantering.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om hur trafiksituationen i plan-
omradet ska l0sas.
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Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av hur de rekommenderade friytor-
na vid forskolor och skolor {oljs.

Planbeskrivningen kompletteras med att det ar extra viktigt att vid omfattande markar-
beten i ndrheten av Voxnan ta hansyn till att det kan finnas fornminnen. Det skrivs ocksa
in att det rekommenderas att en arkeolog ar narvarande.

Planbeskrivningen kompletteras med text om de bevarandevarda neonskyltarna som
finns pa de tva skyddade byggnaderna langs Langgatan.

Planbeskrivningen kompletteras med en tydlig beskrivning av rdddningstjanstens an-
greppsvagar in pa skolomradet.

Anvandningsytan for parkering med beteckningen P dndras fran anvandning av kvarters-
mark till anvandning av allman plats.

Anvandningsytorna i anslutning till vandplatsen pa Gyllenvagen andras. En liten del
parkmark dndras till lokalgata for skapa mer flexibilitet och mdjliggora framtida trafik-
16sningar.

Omradet {or avrinning till f6rdrdjningsdammen, E; pa plankartan, med egenskapsbe-
staimmelsen u; har flyttats och ritats om.
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