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1. Inledning

En detaljplan ar ett juridiskt dokument, som regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och tillampas
nar forandringar av markanvandning och bebyggelse behover ske i ett sammanhang. Den
overgripande principen for en detaljplan ar att stallningstagande till forandringar av mark- och
vattenanvandningen ska ske mot bakgrund av vad som fran allman synpunkt sett ar en lamplig
utveckling. Mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om den fran allman synpunkt ar [ampligt
for andamalet.

En detaljplan ska ocksa tillgodose bade lokala, regionala och nationella mal och lagar. Nar man tar
fram en detaljplan sker detta i samrdd med lansstyrelsen, berérda myndigheter, foreningar och
enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell detaljplan. Samtliga synpunkter som
inkommer sammanstalls, kommenteras och vags in i planprocessen.

Detaljplanen industriomrade Erk-Pers handlaggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Vilket innebér att nar ett forslag ar framtaget sa sker ett samrad dar samtliga intressenter ges
tillfalle att yttra sig om planforslaget. Nar det reviderade planforslaget ar bearbetat sker en
granskning innan antagande av forslaget.

Tidplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa handelseutvecklingen med
utredningar och samradsprocess. En detaljplan vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan férvantas
ta ungefér ett ar.

2. Planens syfte

Planens syfte ar att prova markens lamplighet for fjarrvarmeverk i anslutning till befintlig
industrimark i 6stra delen av tatorten Edsbyn. Planen ska dven moijliggdra en bredare anvandning i
form av industri och verksamheter. Del av den jordbruksmark som finns inom planomradet ska
bibehallas som jordbruksmark. Detaljplanen ska inte paverka Sdssmanomradets Natura 2000-omrade
pa ett betydande satt.

Planen ska ocksa sakerstalla en vialkomnande entré till Edsbyn och siktlinjer mot Edsbyverkets
karakteristiska skylt inte paverkas pa ett betydande satt.
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3. Planomradets lige och areal

Planomradet ar beldget i den syddstra delen av Edsbyn och gransar till vag 301 (Ovanakersvagen) i
norr, vag 596 (Faluvadgen) i 6ster och i soder till jarnvagen. Planomradet bestar av fastigheterna
Amnebo 26:1, del av Ostand 2:18 och del av Amnebo 16:16 samt mindre del av samfilligheten
Amnebo S:6. Omradet har en areal p3 cirka 2 hektar.
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Figur 2. Oversiktsbild 6ver planomrddet. Planomrddet markerat i rétt. Kélla: Ovandkers kommun

4. Planforfarande och tidplan for planarbetet

Detaljplanen handlaggs med utokat férfarande i enlighet med plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Planen samrads under varen av 2021 och bedéms kunna vinna laga kraft under hosten/vintern
2021/2022.

5. Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser.
e Planbeskrivning (denna handling).

Plankartan och planbestadmmelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgér komplement till
plankartan och planbestammelserna, men saknar egen rattsverkan.

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

e Undersokning av betydande miljopaverkan 2020-09-17
e Grundkarta 2021-04-29
e Fastighetsforteckning 2021-03-03
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e Miljokonsekvensbeskrivning 2021-08-25
e Samradsredogorelse 2021-05-10
e Granskningsutlatande 2021-08-25

Utredningar och underlag

Utredningar som bifogas
e PM Geoteknik, Sweco, 2020-06-26
e  Markteknisk undersékningsrapport (MUR/GEQ), SWECO, 2020-06-26
e PM —Trafikutredning ny infart till Erk-Pers industriomrade, WSP, 2020-12-03
e  Kulturhistorisk utredning och dokumentation Erk-Pers, Edsbyn, Ovanakers kommun, 2020-
12-09
e  Erk-Pers industriomrade, Edsbyn, Bullerutredning for detaljplan, WSP, 2021-01-29
e Dagvattenutredning detaljplan Erk-Pers, Sweco, 2021-02-26

6. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande dversiktsplan, OP2030, 4r den kommuntickande éversiktsplanen som antogs i maj 2017. |
oversiktsplanen framgar att kommunen stravar efter att ha cirka 30 hektar planlagd mark for industri
och handel, vilket inte finns i dagsldget. Planomradet inte utpekat sarskilt i dversiktsplanen men
omgivningen ar delvis utpekat som industri och handel.
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Figur 3. Utklipp fran gdllande éversiktsplan med planomrddet markerat i rétt.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Planomradet omfattas idag inte av nagon gallande detaljplan.
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| vaster galler Férslag till indring och utvidgning av byggnadsplanen for Sédra Edsbyn 3:4. 3:8, 4:42,
38:1 m.fl. (E43) som vann laga kraft 1 juli 1966 och i sdder Detaljplan fér Edsbyn sydédstra omrdde 2
(Brdnavdgen) (E106) som vann laga kraft 2008-02-25 med andring som vann laga kraft 2019-03-18.

Kommunala beslut / program i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-08 att lata uppréatta en detaljplan for Erk-Pers industriomrade
Edsbyn.

Riksintressen och natura 2000

Planomradet gransar i nordost till vag 301, som i sin tur gransar till riksintresse for naturvard (MB 3
kap 6 §) och Natura 2000-omradet (MB 4 kap Fageldirektivet) Sdssmanomradet.

Den planerade verksamheten kommer att vara lokaliserad utanfor Natura 2000 omradet och
Riksintresse for naturvard och har darmed ingen direkt fysisk paverkan pa omradet. Den eventuella
negativa paverkan som daremot kan komma att uppsta pa omradet, inklusive pa de av Lansstyrelsen
sarskilt utpekade fagelarterna Salskrake och Brun karrhok, utgors i stallet av utslapp till luft och
vatten. Planerade skyddsatgarder, inklusive bl.a. dagvattenhantering, redovisas darfor under dessa
respektive avsnitt. En samlad bedomning ar att den planerade verksamheten, med inférande av
planerade skyddsatgarder, inte kommer att innebara nagon storre negativ paverkan pad omradets
naturvarden. Kommunens bedémning ar att med vidtagande av atgarder som t.ex. reglering av
dagvattnet fran verksamheten, detaljplanens genomférande inte antas medféra negativ paverkan pa
omgivande naturmiljo, inklusive narliggande Natura 2000 omrade.

Lansstyrelsen Gavleborg har i sitt avgransnings samradsyttrande 2020-12-07 angivit att detaljplanen,
utifran underlaget, inte bedoms omfatta en atgard som kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken.

Ovrigt skyddade omraden enligt miljobalken (t.ex. strandskydd,
miljokvalitetsnormer etc.)

Planomradet berdr inga vattendrag som omfattas generellt strandskyddsomrade.

Planomradet avvattnas till Muckeltjdrn som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Inga
ovriga MKN &r finns som har nagon betydelse i Ovanakers kommun.

Nya verksamheter far inte medfora férsamring av nagon enskild ingaende parameter i
miljokvalitetsnormen for recipientens ekologiska eller kemiska status. | dagsldget finns det inga
nationellt faststallda gransvarden for fororeningshalter i dagvatten. Bedomningar av
dagvattenkvalitet och utslappspaverkan pa recipienter gors fran fall till fall utifran referensvarden
och bedémningar av recipientens kanslighet.
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Miljobedomning av detaljplanen

Bedémning av betydande miljépdverkan

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11 a § kravs att kommunen géra en undersdkning av planer
och program for att bedoma om dess genomfdrande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljobedomningsprocess inledas och en separat
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Undersokningen samraddes med Lansstyrelsen som yttrade sig 2021-10-15. Lansstyrelsen ansag att
det inte var mojligt att ta stallning till om detaljplanens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

MILJOBEDOMNING FOR PLANER OCH PROGRAM

| Undersokningssamrad |
. /‘

Undersékning om Beslut om betydande
Anvind resultat av betydande miljspaverkan miljopaverkan
uppféljning fér att
identifiera problem
som behdver losas

i kommande plan.

Identifiera mal och
planeringsférutsattningar

Overvakning Genomfirande Syftet med

av betydande av planen och en milisbeddmning
miljépaverkan uppfdljning J g ) :
ar att integrera miljo- Miljsbeddmning A\fgrépdsmngs-
samra

aspekter i planering

Integrera miljdaspekter
och beslutsfattande i planprocessen

sa att en hallbar

utveckling framjas.

Bedtma och redovisa

alternativ och effekter

Bearbeta planfarslaget

r. ]
Utstallning/
eee| samrad

Figur 3 lllustrerar processen fér miljgbedémning och hur det ska ske tillsammans med detaljplaneneprocessen (himtad fran:
https://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/miljobedomning)

[ eI | | ——

Kommunens sdrskilda beslut

Kommunen har efter undersékningen och samradet om undersdkningen med lansstyrelsen tagit ett
sarskilt beslut enligt PBL 5 kap 11 a § och tagit stallning till att planen kan antas innebara risk for
betydande miljopaverkan (2020-10-13 § 10). En miljébeddmningsprocess ar darav inledd och en
separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram.

Avgrddnsningssamrdd
Avgransningssamrad om MKB holls med lansstyrelsen 2020-12-03.

Foljande miljoaspekter kommer att sarskilt studeras i MKB:
Lansstyrelsen anser att kommande MKB bor fokusera pa féljande delar:

o Riksintresse — Paverkan pa Natura 2000
o Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och dagvattenhantering
e Halsa och sdkerhet

o Riskfragor
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o Buller
o Luftutslapp
e Exploatering av jordbruksmark (lokaliseringen)

Lansstyrelsen anser att foljande fragor kan hanteras i det 6vriga planarbetet:

e Oversvamningsrisk - skyfall (kopplat till dagvattenhantering)
e Paverkan pa kulturmiljovarden

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Efter avgransningssamradet och i samband med att detaljplanen var pa samrad har en MKB tagits
fram som tittar pa de miljoaspekter som lansstyrelsen ndmnt under avgransningssamradet.

| planbeskrivningen kommer endast dessa fragor diskuteras mer 6vergripande och mer detaljerad
beddmning gors i MKB.

Sammanfattningsvis bedomer man i MKB att paverkan pa de miljéoaspekter som ingar i MKB och
skulle kunna leda till betydande miljopaverkan att de foreslas hanteras pa ett bra satt i detaljplanen
med planbestdammelser samt i den fortsatta anpassningsprocessen enligt Miljobalken.

7. Detaljplanen

| detta avsnitt redovisas samlat under varje rubrik omradets forutsattningar foljt av detaljplanens
forandringar och tankbara konsekvenser. Under respektive forutsattning finns gréna rutorna med de
planbestimmelser som kommer att inféras pa plankartan.

Markigoforhallanden

Den storsta delen av planomrddet omfattas av fastigheten Amnebo 16:16, 26:1 och Ostand 2:18 som
alla &r i kommunal 4go. En mindre del av planomradet ingdr i samfalligheten Amnebo S:6.

Naturmiljo

Landskapet var tidigare del av ett stérre sammanhangande jordbrukslandskap och genom utbyggnad
av vagar och industrier har blivit avskarmat fran den 6vriga 6ppna jordbruksmarken. En del av
omradet ar fortfarande jordbruksmark. Inom den tidigare tradgard som finns vid det befintliga
bostadshuset finns en del storre trad samt barbuskar och buskage. Inga kdnda naturvarden finns
inom omradet.

Planomradet avvattnas idag mot Muckeltjarnen som ar del av Sdssmanomradet som ar av
riksintresse for naturvard samt utgor ett natura 2000-omrade enligt fageldirektivet. Omradet ar
betydelsefullt for hdackande och rastande fagelarter sasom Brun karrhok, Brushane, Ortolansparv,
Salskrake, Svarthakedopping, Sangsvan och Trana.

Paverkan av naturvdarden inom Sassmanomradet pa grund av detaljplanen utreds i den MKB som ar
under framtagande och kommer finnas till detaljplanens granskning. Ett av syftet med detaljplanen
ar att den ska utformas sa att paverkan pa Sdssmanomradet inte blir betydande.

Jordbruksmark

| nordostra delen av planomradet finns det en mindre del som i dagsldget brukas som jordbruksmark.
Storre delen av detta mest brukningsvdarda omradet kommer i detaljplanen sakerstallas som mark for
odling eller djurhallning (L). Om det ska vistas djur i denna del maste den hagnas in. Stangslet ska da
sta minst sju meter fran vagkant fran bagge vagarna.
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Ovriga delar av jordbruksmarken kommer att p& ndgot satt tas i ansprak fér verksamheternas
intressen. Omradet i nordvast narmst vag 301 far inte anvandas till annat dn anlaggning for rening
och fordréjning av dagvatten. Resterande delar av planomradet tillats for korytor, upplag samt
byggnader.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allméan synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § Miljobalken).
Da det omradet som tas i ansprak ar del av ett mindre omrade som styckats upp genom utbyggnad
av vagar, jarnvagar och industrier ses denna marken som inte sarskilt brukningsvard, i taxering
framgar att marken dr mycket sdmre an normal jordbruksmark. Omradet behdvs ocksa for att
tillgodose ett vasentligt samhallsintresse genom att maojliggora ett nytt fjarrvarmeverk pa platsen.
Platsen har beddmts ur allmén synpunkt som sarskilt Iampligt pa grund av sin placering i utkanten av
Edsbyns tatort, i angransning till ett befintligt industriomrade och med ett begransat antal
bostadshus i narheten.

Sammantaget bedoms ett ianspraktagande som acceptabel enligt 3 kap. 4 § Miljobalken.

Anvdndning av mark och vatten - kvartersmark

L — Odling och djurhallning

Mark

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk utredning har tagits fram till detaljplanen, PM Geoteknik, Sweco, 2020-06-26. Av den
framgar att i den norra och Ostra delen att jordlagret bestar 6verst mestadels av ett tunt lager
mulljord vars maktighet varierar mellan 0,1 till 0,3 m. | en punkt férekommer torv ner till 0,7 m djup.
Under mulljorden férekommer ett lager med torrskorpesilt och silt. Lagrets maktighet variera mellan
0,7 och 3,5 m. Silten underlagras av moran. Lagringstatheten i silten ar till storsta delen medelfast i
fast.

| den sydvastra delen i laget for planerat fjarrvarmeverk bestar marken 6verst av mulljord och
fylining ner till ca 1 m djup. Fyllningen bestar av grus, silt och mulljord. Under fyllningen finns ett tunt
lager med silt som ligger pa mordn. Morédnen pa patraffas pa ca. 1 m djup under befintlig markyta.
Moréanen lagringstathet bedéms som mycket fast.

Grundlaggning

Grundldggning av byggnader i den norra och 6stra delen bedéms kunna ske med platta eller plintar
pa ny packad fyllning ovan naturligt lagrad silt. Innan grundlaggning utfors skall all vegetation,
mulljord och torv tas bort under hela byggnadsytan. Nar byggnadernas lage bestamts erfordras
kompletterande undersokningar i form av fortatad sondering inom planerad byggnadsyta.

Grundlaggning av byggnader for planerat fjarrvarmeverk, i den sydvastra delen av omradet, bedéms
kunna ske ytligt med plattor pa ny packad fyllning ovan naturligt lagrad silt. Fylining och mulljord tas
bort under hela byggnadsytan.

Aktuella jordar ar mycket tjalfarliga varvid all grundlaggning skall utforas frostskyddat.

Det rekommenderas att grundkonstruktionen skall férses med dranering eftersom férekommande
jordar har inte god draneringsformaga. Férekommande jordar ar flytbenagna i vattenmattat tillstand.
Markarbeten bor saledes ej utforas vid tjallossning och regnrika perioder.
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Markradon
Planomradet ar inte utpekat som hégriskomrade for radon enligt SGU. Innan byggnation sker sa bor
radonmatningar goéras inom alternativt att byggnation sker med radonsakerkonstruktion.

Risk fér ras och skred
Planomradet visar inga tecken pa risker for ras och skred.

Vatten
Geohydrologiska forhdllanden

Inga grundvattenror finns inom planomradet. | tva punkter har vattenytan noterats i borrhal pa niva
+157,3 (RH2000) och pa niva +157,9 (RH2000) vilket motsvarar 0,5 m resp. 0,25 under markytan.
Man har dven noterat vattenytan i en brunn som man fann pa fastigheten vid undersdkningstillféllet,
vattenytan i brunnen noterades pa niva +158,6 (RH2000) vilket motsvarar 1,7 m under markytan.
Nivan i brunnen antas vara mest representativ for grundvattennivan.

Befintlig avvattning
Muckeltjarn utgor recipient for vattnet inom planomradet som sedan rinner vidare ut i Voxnan.

Muckeltjarn (MS_CD: WA40932208) ar enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) av naturlig
tillkomst, dess ekologiska status dr mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god.

Den mattliga ekologiska statusen géller dels av SMHI modellerade hoga halter av fosfor dels
svamplanets struktur och funktion. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av de 6verallt
overskridande amnena kvicksilver och bromerad difenyleter. Inga 6vriga amnen ar klassade.

Utredningsomradet utgor cirka 1 % av Muckeltjarns tillrinningsomrade.

Muckeltjarnen ar del av Sdssmanomradet som ar av riksintresse for naturvard samt utgor ett natura
2000-omrade enligt fageldirektivet.

Befintlig avvattning av planomradet samt narliggande omraden sker huvudsakligen via 6ppna diken
och genom vagtrummor. Ett instdngt omrade sydvast om utredningsomradet avvattnas via ledning
under Edsbyverken. Ostligaste delen av omradet avvattnas till vagdike lings vag 301 samt Faluvéagens
vagdike. Vid korsningen Faluvdagen-vag 301 finns enligt grundkartan en trumma som leder vattnet
vidare Osterut langs vag 301. Den upphdjda vagbanken tillhorande vdg 301 skapar enligt ovan ett
instangt omrade inom utredningsomradet. Idag utgor korsningen mellan Faluvdgen och vag 301
lagsta troskelniva for ytligt avrinning ut ur omradet pa +158,7 (RH2000).

Kulturmiljo
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Om det vid markingrepp patraffas fornlamning ska arbetet omedelbart avbrytas till den del som
fornldamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandena till lansstyrelsen
(2 kap. 10 § kulturmiljélagen).

Den befintliga garden inom planomradet heter Erk-Pers och finns utpekad i Ovanakers kommuns
kulturvardsprogram (1987-10-26). En sarskild Kulturhistorisk utredning och dokumentation (2020-12-
09) har gjorts av kommunen som underlag till detaljplanen.

Bostadshuset ar uppfort vid 1800-talets slut i arkitekturstilen; panelarkitektur dven kallad
schweizerstil. Bostadshuset ar en tidstypisk representant for denna stil. Bostadshusets har an idag ett
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valbevarade yttre samt ofdrandrad konstruktion vilket ger en byggnad med hoga arkitekturhistoriska-
och arkitektoniska varden.

| utredningen konstateras ocksa att byggnadens naturliga sammanhang i ndra kontakt med
jordbruksmarken genom aren kraftigt férandrats. Edsbyns och samhallets utveckling pa 1900-talet
med jarnvagens framdragning och tva nya vagar samt Edsbyverkets storskaliga exploatering har
klamt in befintlig bebyggelse i ett horn.

Vidare konstateras att i och med utvecklingen av Erk-Pers omgivning fran jordbrukslandskap till
industri- och transportomrade har orsakat en motséagelsefull situation skapats fér garden. Den
avstannade utvecklingen som jordbruksfastighet har gjort att paverkan pa byggnaderna stagnerat,
detta har resulterat i att byggnaderna i det opaverkade skick de befinner sig i idag innehar
kulturhistoriska- och arkitekturhistoriska varden. Daremot har omgivningens utveckling resulterat i
att det kulturhistoriska sammanhanget paverkats sa kraftigt negativt att det till stor del fortar garden
Erk-Pers varden. Att flytta byggnaderna till ett sammanhang som stammer battre éverens med dess
kulturhistoriska varden kan vara ett satt att trygga dess framtida status, funktion och vard.

Figur 4. Det befintliga bostadshuset inom planomrddet Garden Erk-Pers. Kélla: Ovandkers kommun

For att mojliggora en byggnation av inom planomradet behdver byggnaden rivas alternativt flyttas. |
en detaljplan ska hansyn ska tas till allmédnna och enskilda intressen (PBL 2 kap. 1 §) samt i en
planldggning kravs att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 6 § 1 pt.).

Lov for att riva en byggnad far endast ges om den inte bor bevaras pa grund av byggnadens
historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnarliga varde (PBL 9 kap. 34 §).

Ett visst kulturhistoriskt varde bedoms finnas kvar i bostadshuset. Byggnaden bedéms inte inneha sa
stora varden att den ska klassas som sarskilt vardefull enligt PBL 8 kap. 13 §. Dock skulle ett
bevarande anses vara av allméant intresse pa grund av dess varden. Ett allmant intresse ar ocksa att
mojliggdra en byggnation av ett nytt fjarrvarmeverk i Edsbyn vilket innebér att dessa tva allmanna
intressen behdver stdllas mot varandra.

| och med att byggnaden paverkats av att omgivningen férandrats pa ett betydande satt sa bedoms
det allmanna intresset att maojliggora ett nytt fjarrvarmeverk som ett storre allmant intresse och en
rivning av bostadshuset bedéms som acceptabel. Det badsta vore om huset kunde flyttas till annan
plats och pa sa vis skulle byggnadens kulturhistoriska- och arkitekturhistoriska varden kunna bevaras
men pa en annan plats.
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Landskapsbild och stadsbild

Planomradet bestar av ett 6ppet jordbrukslandskap dar landskapsbilden kommer att féréandras vid
byggnation. Landskapsbilden bedoms redan idag som starkt paverkat av végar, jarnvagar och
befintliga industrier. D& en del av det som ar jordbruksmark idag kommer att bevaras i detaljplanen
beddms ett genomférande av detaljplanen endast leda till en begrdansad paverkan.

Edsbyverkets karakteristiska skylt ar ett kant landmarke i Edsbyn och ar val synlig nar man kommer
pa vag 301 fran Alfta. FOr att sdkra att skylten fortsatt utgor detta landmarke begransar detaljplanen
majligheten att anvdnda omradet som riskerar att skymma skylten. P4 omradet langst i norr far
endast anlaggning for rening och fordrojning av dagvatten finnas vilket innebar att det inte héar
kommer finnas ndgot som skymmer sylten, till exempel upplag eller uppstallningsytor for fordon.
Oster om detta omrade kommer det finnas den mark fér odling och djurhallning som sparas (L).
Nagot langre séderut tillats lagre byggnader till en hogsta totalhdjd pa +162,0 respektive +161,5
meter 6ver angivet nollplan, vilket maojliggor byggnader pa cirka 3-3,5 meter 6ver det som antas bli
ny marknivan inom omradet. Upplag inom omradet far inte finnas dver +163,5 meter respektive
+162,5 meter 6ver angivet nollplan. Detta sdkerstaller att Edsbyverkets skylt aven efter detaljplanens
genomférande kommer att vara synlig nar bilister kommer fran Alfta pa vag 301.

““HH'W ke 2L ERKCE N

T
L1N

Figur 5. Visar en vy fran vdg 301 i riktning vdsterut med en illustrerad byggnad med en nockhéjd pG +173 6ver angivet
nollplan (cirka 14 meter 6ver trolig markniva) som placeras s@ langt norrut som detaljplanen tillatet. Till héger om
byggnaden kan man skymta upplag som maximalt far finnas till en héjd av +163,5 meter respektive +162,5 meter éver
angivet nollplan enligt detaljplanen. Observera att bilden endast dr en illustration och visar inte den byggnad som kommer
uppféras utan visar endast en illustrerad volym 6ver den maximala utbredning som detaljplanen tilldter och hur denna
skulle forhdlla sig till skylten pa Edsbyverken. Kélla: Ovandkers kommun

For att nya skyltar ska placeras pa tillkommande byggnaders fasader och inte pa separata stolpar
inom planomradet sa infors en generell planbestammelse om detta. Da skyltarna ocksa kommer
synas fran de omgivande vagarna behover de utformas pa ett trafiksakerhet satt, bland annat med
tillrackligt stor storlek och utformat pa sa satt att budskapet uppfattas pa en sekund.
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

n; — Upplag far inte finnas 6ver +163,5 meter 6ver angivet nollplan
n; — Upplag far inte finnas 6ver +162,5 meter 6ver angivet nollplan
Utformning

Skyltar ska placeras pa byggnadens fasad

Befintlig bebyggelse

Det finns ett bostadshus med komplementbyggnader, bland annat en lada, inom planomradet.

Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor en utbyggnad inom omradet med ett fjarrvarmeverk, industri eller
verksamheter (Ey, J & Z).

Fjarrvarmeverk

Anvandningen fjarrvarmeverk (E1) mojliggor att omradet kan anvandas for fjarrvarmeverk.
Bestammelsen mojliggdr energiutvinning genom forbranning for att producera fjarrvarme. Vilken typ
av ravara som forbranns regleras inte i detaljplanen men enligt information fran skande sa ar
tanken att eldning av flis kommer vara den huvudsakliga branslekallan.

Industri

Anvandningen (J) industri inrymmer omraden for produktion, lagring, partihandel och annan
jamforlig verksamhet. Nar planen ska genomféras och en verksamhet eller anlaggning ska lokaliseras
inom omradet kravs det normalt bygglov och prévning enligt annan lagstiftning exempelvis
miljobalken vilket kommer att préva platsen lamplighet for just den sdkta verksamheten.

Verksamheter

Anvandningen Z- verksamheter ar bred och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som
har begransad omgivningspaverkan. | anvandningsbestammelsen ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Det kan tillexempel vara fordonsservice,
bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av lokaler fér material eller utrustning sa
som el- och byggforetag eller féretag som erbjuder hushallsnara tjanster.

Handel med varor som produceras inom omradet ingar i anvandningen. Det handlar da framfor allt
om partihandel. | mindre utstrackning far dven férsaljning till enskilda forekomma med varor som
producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar ocksa i anvandningen. Utbildningar med
behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller
fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvandningen. | anvandningen ingar dven komplement till
verksamheten, sa som parkering och kontor.
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Byggnader

Inom de delar av detaljplanen som tillats for bebyggas tillats att byggnadsarean for byggnader uppgar
till 3 700 kvadratmeter (e1). Byggnader i den sodra delen av planomradet tillats till en hogsta
nockhojd av +173,0 meter over angivet nollplan, vilket mojliggor byggnader pa cirka 14 meter 6ver
det som antas bli den nya marknivan inom omradet. Nockhdjd reglerar den hogsta delen pa en
byggnads takkonstruktion. Inom omradet ar det tillatet att uppstickande delar ovanfor en
takkonstruktion, till exempel skorstenar, antenner, master och hisschakt, far vara hogre dn +173,0
meter over angivet nollplan i héjdsystemet RH2000.

Inom den mellersta delen av planomradet sa tillats mindre byggnader upp till en totalhéjd av +161,5
respektive +162,0 meter 6ver angivet nollplan, vilket mojliggér byggnader pa cirka 3-3,5 meter over
det som antas bli den nya marknivan inom omradet. Bestammelser om totalhdjd reglerar hojd pa
byggnader inklusive uppstickande delar ovanfor en takkonstruktion, till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt. Med bestdmmelser om hogsta totalh6jd reglerar kommunen alltsa
den absolut hogsta tillatna hojden pa en byggnad 6ver angivet nollplan i hojdsystemet RH2000.

Marken i omradet langs i norr tillats inte forses med byggnad (prickmark) bade for att inte skymma
Edsbyverkets skylt och for att hantera riskavstand fran transportled for farligt gods. Aven i séder
sakerstalls ett avstand med mark dar endast upplag med skarmtak far placeras (korsmark) for att
sdkerstalla 15 meter till sparmitt pa jarnvagen som ett riskavstand fran transportled for farligt gods,
se mer under rubriken Halsa och sakerhet.

Byggnader ska ocksa placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans (pi1) for att byggnader inte ska
kunna uppforas for nara varandra och for att byggnader ska kunna skétas om inom den egna
fastigheten.

Anvdndning av mark och vatten — allmdnna platser

VAG - Vig

Anvdndning av mark och vatten - kvartersmark

E; — Fjarrvarmeverk
J— Industri
Z — Verksamhetsomrade

Egenskapsbestdémmelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad
e;— Stérsta byggnadsarea ar 3 700 m? totalt inom omraden betecknat med e;

— Marken far inte férses med byggnad
— Endast upplag med skdrmtak fér placeras

— Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan

> — Hogsta totalhdjd i meter éver angivet nollplan

p1— Byggnader ska placering minst 6 meter fran fastighetsgrans
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Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i Edsbyns tatort.

Trafik

Gatunadit, biltrafik

Enligt Trafikverkets vagtrafikflodeskarta (se Figur 5) dr det uppmatta trafikflodet (ADT,
arsmedeldygnstrafik) ar 2017 pa vag 301, vaster om vag 596, cirka 4630 fordon/dygn varav 12 % ar
tung trafik. Oster om vag 596 ar ADT pa vag 310 cirka 4980 fordon/dygn varav 12 % &r tung trafik
(mé&tar 2017). ADT pa vag 596 &r cirka 1490 fordon/dygn varav 15 % tung trafik (matar 2018).
(Trafikverket, 2020). Trafikverket ar vaghallare for vag 596 och vag 301.

301]
ADT 4 630 f/d
12 % tung trafik
métar 2017
©/ 30\,{ ADT 4 980 f/d
o"e,, 12 % tung trafik
e, matar 2017
b‘i’g’@oj (Matpunkten ligger
e ca 500 m dGster om
ADT 1490f/d D w2
&

15%tungtrafik\.._o \Sga- \
> 131

matar 2018 %((a
< o1

Figur 6. Trafikmdngder och médtpunkter. Kdlla: Végtrafikflodeskartan, Trafikverket

Utfart

En utredning har genomforts av WSP for att bedéma om det ar lampligt att pa vag 596 anlagga en ny
anslutning till verksamhetsomradet (PM — Trafikutredning ny infart till Erk-Pers industriomrade, WSP,
2020-12-03). En analys av den férvantade alstringen av trafik till det nya verksamhetsomradet samt
en kapacitetsanalys har genomforts for att bedéma paverkan pa de omkringliggande vagarna.
Slutsatsen fran trafikutredningen ar att den foreslagna anslutningen inte kommer leda till
framkomlighetsproblem pa det statliga vagnatet, da trafikflodena &r sa pass laga.

Sikten ar dock nagot begransad at héger(sydvast) fran den nya anslutningen. Den skulle ga att
forbattra genom att réja buskar och sly alternativt genom att flytta anslutningen langre soderut
forutsatt att det ar mojligt med hansyn till ndrheten av jarnvagen.

Detaljplanen reglerar utfartsforbud pa 6vriga delar av anvandningsomradet som gransar mot de
omgivande vagar forutom for den féreslagna utfarten.

Det kravs tillstand fran Trafikverket for att exploatéren ska fa bygga anslutningen och fa atkomst till
vagkroppen. Innan fastighetsagaren eller exploatdren ska paborja det arbetet ska de darfor kontakta
Trafikverket for att soka tillstand. I tillstandet regleras ocksa exakt hur anslutningen ska utformas.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

Stangsel och utfart

b ©- -0 q—Utfartsfbrbud

Jarnvag

Detaljplan for Erk-Pers industriomrade | 15



Just s6der om planomradet gar jarnvagen Orsabanan och bandel 251 mellan Bollnas och Furudal.
idag gar ingen trafik pa denna och Trafikverket har tagit beslut om att upphora med underhallet for
delen mellan Bollnds och Furudal och kan komma att ta beslut om nedlaggning av den delen

Kommunen har dock i sin éversiktsplan namnt att den kan utgora en viktig del i s6dra Norrlands
framtida jarnvagssystem. Det forutsatter att banan rustas sa att i forsta hand standardkrav for
godstransport (40km/h) kan uppfyllas. Ovanakers kommun vill att eventuell framtida satsningar pa
jarnvagen ska vara mojliga och kommer darfor i plan- och bygglovsarenden att fortsatta ta hansyn till
jarnvagen sa att eventuella satsningar fortfarande ar mojliga.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns utmed vag 301 cirka 100 meter nordvast om planomradet. Hallplatsen
trafikeras av busslinjerna 39 (Falun-Edsbyn), 80 (Runemo-Edsbyn), 100 (Edsbyn-Séderhamn) och 172
(Edsbyn-Hudiksvall).

Parkering
All parkering ska ske pa den egna fastigheten.

Gdng- och cykeltrafik

Det finns inga befintliga gang- eller cykelvagar i eller till omradet.
Tillgianglighet

Terrdngen inom planomradet ar flack och bedéms kunna medge god tillgénglighet utomhus for
personer med nedsatt rorelseférmaga.

Vid ny- och ombyggnad bevakar kommunen, i samband med hanteringen av bygglovet, att
byggnadens tillganglighet ar god.

Halsa och siakerhet

Buller, vibrationer och andra stérningar

Med buller menas olika former av odnskat ljud. Langvarig exponering for buller kan ha negativa
effekter pa var halsa. Pa kort sikt har bullrets stérningar mer direkta effekter sa som att det blir svart
att sova och uppfatta annat ljud.

Buller kan komma fran den verksamhet som kommer att bedrivas inom planomradet, en
bullerutredning (WSP, 2021-02-17) har darfor tagits fram som underlag till detaljplanen.

Utredningen visar att nyetablering av industri, fjarrvarmeverk eller motsvarande inom planomradet
berdknas orsaka 6verskridande av Naturvardsverkets riktvarden ”Vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller”, Rapport 6538 som ar vagledande for buller, vid bostaden pa fastigheten Bole 2:7
vissa delar av dygnet. Overskridandet &r 2 dB av géllande riktvirde dagtid p& helgen (06—18) och
kvéllstid (18—22) samt med 7 dB av gillande riktvirde nattetid (22—-06) Ovriga riktvirden beriknas
klaras. Vid Bole 2:7, dér riktvarden 6verskrids féreslas inlosen av fastigheten alternativt nagot avtal
med ett undantagstillstand for just fastigheten Bole 2:7 tas fram. Samtliga riktvarden klaras vid dvrig
bostadsbebyggelse i narheten av planomradet.

Bostaden pa Bole 2:7 ligger pa mark som &r planlagt for industri och kommunen har pabérjat ett
inlésen av fastigheten, sa overskridandet for den fastigheten ska inte paverka ett genomférande av
detaljplan.

Bullerutredningens resultat baseras pa schablonvarden for industriverksamhet, vilka innebar en viss
osakerhet i de berdknade nivaerna. For att sdkerstélla att kommande verksamheter inom
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detaljplanen inte kommer orsaka oldgenhet foreslas storningsbestammelser i plankartan géllande
verksamhetsbuller fran planomradet till narliggande bostader. Denna planbestammelse ska inte
omfatta bostaden pa Béle 2:7 da den ligger pa mark planlagd for industri.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Skydd mot storningar

m; — Verksamheter ska utformas med avseende pa bostader s3 att:

¢ Buller fran industri- och andra verksamheter inte overstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva, vardagar kl.
06.00-18.00, 40 dBA ekvivalent ljudniva kl. 22.00-06.00 samt 45 dBA ekvivalent ljudnivan 6vrig tid
mot bostads fasad (frifaltsvarden). Maximal ljudniva inte 6verstiger 55 dBA mot bostads fasad k.
22.00-06.00 (frifaltsvarde)

Transporter av farligt gods
V&g 301 som angransar till planomradet ar rekommenderad primar transportled for farligt gods.

Da den andel farligt gods som transporteras langs vagen bedéms som relativt begransad och med
tanke pa vilken anvandning som tillats inom planomradet och att avstandet mellan tillkommande
bebyggelse och vagkant &r minst 70 meter bedoms inga ytterligare skydds- eller sdkerhetsatgarder
behdvas i detaljplanen. Upplag tillats cirka 50 meter fran vagkant. | och med att omradet for
dagvattenhantering kommer placeras narmst vagen sa bedoms inte lackande vatskor kunna paverka
varken upplag eller byggnader.

Rekommenderande skyddsavstand
frin primira transportleder av farligt gods

0-30 meter Tekniska anlaggningar, odling och
diurhalining, friluftsliv & camping,
parkering och trafik.

30-70 meter Centrum, kontor (dock ej hotell),
idratts- och sportanldggningar.

70-150 meter  \ard, skola, bostader (4t fler-
bostadsbebyggelse), hotell.

dver 150 meter Fri markanvandning.

Figur 7. Rekommenderade skyddsavstdnd frén primdra transportleder av farligt gods, OP2030, 2017.

Da kommunen i sin 6versiktsplan ndmnt att man i plan- och bygglovsarenden fortsatt ska ta hansyn
till jarnvagen sa att eventuella satsningar fortfarande ar mojliga i framtiden behover risker fran
jarnvagen hanteras i detaljplanen. Med tanke pa att det inte gar nagon trafik har idag och om den
kommer trafikeras igen sa ar det en mindre méngd godstrafik som kommer passera i en lag hastighet
vilket minskar eventuella risker. Ett omrade pa 15 meter fran sparmitt tillats darfor endast upplag
med skdrmtak och inga 6vriga byggnader.

Den MKB som ar under framtagande kommer dven att fokusera pa risker fran planomradet.

Lukt och luftkvalitet

Vid ett fjarrvarmeverk sker vissa utslapp till luft. Rening kommer att ske for att klara gallande
gransvarden. Detaljplanens genomforande bedéms inte forsamra luftkvaliteten i omradet pa ett
betydande satt.

Vid problem med férbranning kan viss lukt uppsta fran ett fjarrvarmeverk. Den ténkta placeringen
har bland annat valts for att den forharskande vindriktning ar ifran sydvast och det ar ett begransat
antal bostader som ev. skulle kunna uppleva nagon storning.
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Enligt MKB finns ingen risk att gadllande miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas p.g.a.
planforslaget. Laga bakgrundsvarden ger stor marginal till MKN och detta i kombination med en
modern anlaggning som utrustas med anpassad reningsutrustning medfor att MKN inte riskerar att
overskridas p.g.a. av genomforandet av planen och den planerade verksamheten.

Anlaggningen kommer att férses med reningsutrustning for att kunna uppfylla kraven i bilaga 13 i
Forordning (2018:471) om medelstora forbranningsanldaggningar. Andra luftburna stérningar sasom
lukt och damning bedoms inte medféra nagra storningar i naromradet med anledning av att fuktigt
skogsbransle hanteras samt att lokaliseringen bedéms lamplig. Sammanfattningsvis bedéms inte
luftemissionerna fran det planerade fjarrvarmeverket medfora nagra betydande storningar i
omradet.

Ljusférhallanden, skuggbildning

Detaljplanens genomférande bedéms inte orsaka storande ljus eller skuggbildning i omradet.

Oversvimningsrisk

Enligt 6versvamningsportalen (MSB) nar vattnet vid hogsta berdknade flode i Voxnan upp till vag 301
i h6jd med planomradet. Vattnet som i narheten av planomradet nar upp till ca +158,5 (RH2000)
vagen dammer och vattnet svdammar inte 6ver vagbanken men kan via trumman under vag 301 rinna
in till planomradet. Vid ett 200-arsflode kommer dock vattnet inte att nd omradet och inte heller vid
det 100-arsflode.

Idag utgor korsningen mellan Faluvagen och vag 301 lagsta troskelniva for ytligt avrinning ut ur
omradet pa +158,7 (RH2000). Ungefar halva omradets yta ligger lagre an lagsta troskelniva och storre
delen av planomradet sluttar in mot lagpunkten som &r beldgen i dess mitt. Detta medfor att
ytvattensamlingar uppstar under vata perioder. Som allra hégst riskerar vattenytan att std i niva med
lagsta troskeln for ytavrinning (dvs vagbanken) men det kraver att hela den tillgdngliga volymen i det
instangda omradet p& 4200 m3 d& fylls upp. Om man ser till det omréde som avvattnas mot det
instangda omradet och bortser fran infiltration skulle det krava drygt 100 mm nederbdrd vilket
beddms overskrida ett framtida 100-arsregn.

| normalfallet finns inte direkt nagra uppstromsliggande omraden som avvattnas mot planomradet.
Tva instangda omraden syd och sydvast om planomradet avvattnas i normalfallet via trummor och
ledningar men om dessa skulle ga fulla eller satta igen och tillrdckligt med nederbdérd faller for att
fylla upp svackorna riskerar vattnet att damma 6ver till planomradet. Den volym som kan lagras i
svackorna ar dock stor i forhallande till tillrinningsomradet. Risken for att nagra storre
vattenmangder skulle na planomradet bedéms darfér vara liten men foreslas dven hanteras vid
utformningen av foreslag till dagvattenhantering.

Den lagsta troskelniva ut fran det instangda omrade som ligger i den norra delen av
utredningsomradet och ligger enligt Lantmateriets nationella hdjddatabas pa cirka +158,7 m. Alla
byggnader inom omradet bor darfér grundldggas sa att de inte riskerar att ta skada vid vattennivaer
upp till troskelnivan plus en marginal. Da riskerna for 6versvamning till féljd av framtida 100-arsregn
beddms som relativt 1ag bedéms en marginal pa 1-2 dm vara tillracklig.

Risken for 6versvamning av planerade verksamheter inom planomradet bedéms som liten forutsatt
att hansyn tas till det instdngda omradet genom att byggnaderna forlaggs i omradets hogre beldgna
sddra och Ostra delar samt att hojdsattningen inom planomradet utformas sa att vatten kan avrinna
ytligt utan att skada byggnader, se dven nedan under Teknisk forsorjning, Dagvatten.
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For att sdkerstalla att avledning av dagvatten ska sker enligt ovan infors en planbestimmelse som
sager att dagvatten ska avledas till anldggning fér rening och férdréjning i det nordvastra omradet
betecknat med n; (b1).

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

Utforande

B, — Dagvatten ska avledas till anlaggning inom n;

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Amnebo 16:16 &r idag ansluten till det kommunala vattennitet men inte till
avloppsnatet. Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. De
nya etableringarna inom planomradet kommer anslutas till kommunens nat for vatten och aviopp.

En enskild brunn finns pd Amnebo 16:16 och innan marken tas i ansprak ska denna &tgirdas s att
den nya verksamheten inte riskerar férorena vattnet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen, Dagvattenutredning detaljplan Erk-Pers,
Sweco, 2021-02-26.

| utredningen har man exemplifierat en utveckling i omradet med det planerade fjarrvarmeverket da
kommer att besta av en storre byggnad, grusade/asfalterade ytor for lagring av bransle i form av
traflis samt kérytor.

Ett eventuellt fjarrvarmeverk kommer att utrustas med rokgaskondensator for utvinning av energi
fran rokgasen efter att den [dmnat pannan. Rokgaskondensatet kommer att genomga rening innan
det slapps till dagvattensystemet.

| dagvattenutredningen presenteras ett forlag pa hantering. Dagvatten och renat rokgaskondensat
foreslas renas i tva steg, dar det forsta utgors av grasbevuxna svackdiken for trog avrinning,
sedimentering av storre partiklar och viss rening och det andra av en dagvattendamm for
sedimentering och rening via vaxtupptag. Svackdikena lampar sig dven val for lagring av snd som nar
det tinar kan avrinna ner mot dagvattendammen.

Detaljplanen foreslas reglera att en anlaggning for rening och férdrojning av dagvatten ska finnas i
den nordvastra delen (n;). Samt att dagvatten fran den 6vriga kvartersmarken ska ledas till
anlaggning inom ny (by).

Inom nordvastra delen med bestdammelsen anldaggning for rening och fordrojning av dagvatten ska
finnas i den nordvastra delen (n;) ar det inte tillatet att hardgora marken férutom for anldggningar
som kravs for anlaggningen for rening och fordréjning av dagvatten, till exempel service- och
driftsvagar.
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Figur 8. Férslag pa hantering av dagvatten. Kdlla: Dagvattenutre

e

dning, 2021-02-26

Egenskapsbestdimmelser for kvartersmark

Utférande
b; — Dagvatten ska avledas till anldggning inom n;
Markens anordnande och vegetation

n; — Anlaggning for rening och férdréjning av dagvatten ska finnas
Varmeforsorjning
Befintliga kulverten for fjarrvarme ligger vaster om planomradet.

El/Tele/IT

Ett utbyggt ledningssystem finns i anslutning till planomradet. Inom planomradet finns ett antal
ledningar i vagomradet detta ligger inom omradet som betecknas som markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. En teleledning finns i den sddra delen av planomradet.
Elledning finns ocksa fram till befintliga byggnader inom planomradet. Det ar troligt att dessa
behover flyttas i samband med utbyggnad i omradet. Om det behdvs genomféras
undanflyttningsatgarder eller skydda ledning for att mojliggora exploatering far forst ske efter
samrad med ledningsdgaren och det dr den part som initierar atgarden som dven bekostar den.

Markreservaten sakerstaller inte ledningarna, for att sakerstalla att ledningarna kravs normalt sett
ledningsratt eller servitut upplatas, det ar respektive ledningsdgare som initierar detta vid behov.

Administrativa bestdmmelser

Markreservat

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Avfallshantering
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Avfallshanteringen sker pa kvartersmark enligt kommunens foreskrifter.

Mellankommunala fragor

Inga mellankommunala fragor har aktualiserats av arbetet med detaljplanen.

8. Detaljplanens genomférande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Planens genomfdrandetid foreslas till 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen upprattas av Ovanakers kommun. Lantmateriet verkstaller de fastighetsrattsliga
genomférandefragorna efter ansdkan fran kommunen. | detaljplanen finns allmén plats i form av vag
for att det i detaljplanen ska ga att reglera utfartsforbud. Kommunen ar huvudman for allméan plats.
Trafikverket ar dock vaghallare for de allmanna véagarna, vilket innebar att det ar trafikverket som
ansvarar foér omradet.

Exploateringsavtal och markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal ar skrivet mellan den téankta exploatéren och kommunen som ger
exploatoren ratta att kdpa den del av fastigheten som planeras for fjarrvarmeanlaggning om denna
detaljplan vinner laga kraft. Nagot ytterligare syfte med avtalet finns inte.

Nagot exploateringsavtal ar i dagslaget inte tankt att uppratta.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser och
bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder
provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av Lantmateriet. Fastighetsbildning ska ske med
stod av plankartan.

Planforslag

Detaljplanen mojliggor att planomradet kan regleras till en eller flera fastigheter. Exakt
fastighetsbildning reglerats inte i detaljplanen. Del av eller hela samfilligheten Amnebo S:6 bér vid
fastighetsreglering avvecklas for att slas samman med intilliggande/berérda fastigheter, vilket kraver
godkdnde av samfillighetens dgare.

Gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsratt
Inom planomradet finns foljande rattigheter:

e Officialservitut for vag (Akt 21-OVA-1555) som belastar Amnebo 16:16 till forman for
Amnebo 26:1. Servitutet kommer att avvecklas/upphivas i samband med fastighetsbildning.

Foljande avtal finns registrerade till ovanstaende fastigheter inom planomradet for dessa sa rader
det viss osdkerhet kring om de beror just den delen av fastigheten som ligger inom planomrade.

e Avtalsrattighet for Vatten och avlopp (Akt 21-IM2-83/13227.1) belastar Amnebo 16:16 till
forman for Amnebo 12:6.

e Avtalsnyttjanderatt for tele (Akt 87/1965) belastar Amnebo 16:16 till forman for Skanova.

e Avtalsnyttjanderatt for tele (Akt 68/1713) belastar Ostana 2:18 till férman for Skanova
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e Avtalsservitut for vattentakt (Akt 21-IM2-09/45.1) som belastar Bole 2:6, Béle 2:11 samt
Amnebo 26:1 till férman fér okdnd fastighet.

Inom planomradet finns inget behov av nybildande av servitut.

Om det blir aktuellt med flera fastigheter inom planomradet som kommer nyttja en gemensam infart
och gata in till omradet kan det regleras som en gemensamhetsanlaggning eller med servitut pa
kvartersmark. Initiering av bildande av genomensamhetsanlaggning sker av
fastighetsagaren/fastighetsdgarna.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen tas fram av kommunenen och planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.

Fastigheten Amnebo 16:16 &r redan ansluten till kommunalt vatten, vid anslutning till avlopp
kommer avgift enligt gdllande taxa att tas ut.

Tekniska fragor

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande utredningar som kan vara nddvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas. Det kan exempelvis handla om férdjupade geotekniska
undersokningar.

9. Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagslaget kan bedémas for berérd fastighet.
Lantmateriforrattning ska sokas och bekostas av exploatéren.

Planomradet omfattar del fastigheten Amnebo 16:16, 26:1 och Ostand 2:18 som alla &r i kommunal
4go. Mindre del av samfilligheten Amnebo S:6 ingdr ocksa i planomradet.

Fastighet Areal Konsekvenser

Amnebo 16:16 15866 m? Planlaggs for fjarrvarmeverk, industri eller
verksamheter samt odling och djurhallning.

Amnebo 26:1 2901 m? Planlaggs for fjarrvarmeverk, industri eller
verksamheter.

Ostand 2:18 716 m? Planlaggs for fjarrvarmeverk, industri eller
verksamheter.

Amnebo S:6 56 m? Planlaggs for fjarrvarmeverk, industri eller
verksamheter.

Detaljplan for Erk-Pers industriomrade | 22



10. Medverkande i projektet

Detaljplanehandlingarna har uppréttats av Erik Folkesson Blom planarkitekt pa WSP Sverige AB, i
nara samarbete med Ovanakers kommuns fysisk planerare Patrik Svard och planarkitekt Hanna
Gafvert. | planarbetet har dven planeringschef Johan Olanders bistatt med vardefull information.

11. Tolkning av detaljplan

Detaljplanen togs fram under 2020-2021. Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets Allménna rad
(2014:5) for planbestammelser for detaljplan anvdndas.

Kommunstyrelseforvaltningen

Planeringsavdelningen 2021-12-27

Johan Olanders Erik Folkesson Blom
Planeringschef Planarkitekt WSP Sverige AB

\\\I)
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