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Sammanfattning

Figur 1: Planomradet fotat fran nordvést med en vy dver det obebyggda omrée dar villabebyggelse ska
méjliggoras.

Syftet med detaljplaneandringen ar att majliggora centralt beldgna villatomter i Edsbyn.
Planomradet ar beldget i centrala Edsbyns norra del, 6ster om Langgatan och omfattar ett
omrade om cirka 2,4 ha varav cirka 4 500 kvm ska mojliggoras for den nya
villabebyggelsen. Platsen har varit obebyggd sedan 90-talet d& man rev de nio radhus
byggda som "temporara aldringsbostader". Planandringen majliggor for utbyggnation av
befintligt bostadsomrade med 4-5 villatomter.

Detaljplanen handlaggs med forenklat planforfarande.
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Om detaljplanen

Planprocessen

Planprocessen ar en prévning dar ett omrades lamplighet for ett andamal utreds och déar
de som berdrs av forslaget ges maojlighet till insyn och paverkan.

En andring av en detaljplan kan goras for att anpassa en detaljplan till andrade behov och
forhallanden. Processen for att genomféra en planandring foljer i stort samma process
som vid framtagandet av en ny detaljplan men enklare. En planandring ska vara forenlig
med detaljplanens syfte och gors exempelvis for att dndra eller ta bort en bestammelse.

Om detaljplanens genomférandetid har gatt ut ar det maojligt att anvanda ett forenklat
forfarande for att upphava fastighetsindelningsbestammelser. Det innebar att beslut om
antagande kan fattas direkt efter samrad.

Planen handldggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och foljer den process som beskrivs enligt bilden nedan.

Planbesked o 0 Laga kraft

Beslut om antagande fattas direkt efter samrad

Figur 2: Planprocessen vid férenklat férfarande.

Beslut om planandring

En planandring bedéms majlig dd genomfdrandetiden gétt ut samt att andringen inte
strider mot detaljplanens syfte. Andringarna bedoms inte vara s omfattande att en ny
detaljplan behovs.

Beslut om planbesked for att upphéava fastighetsindelningsbestammelser genom
detaljplaneandring fattades av Kommunstyrelsen 2022-03-15 § 36.

Genomforandetid
Ett upphavande av en fastighetsindelningsbestammelse innebar att bestammelsen upphor
att galla och beslutet f&r ingen genomfoérandetid kopplad till sig.

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e  Samradsredogodrelse



Lasanvisning

Planbeskrivningen till géllande detaljplan E88 Detaljplan fér Gyllengarden, Norra Edsbyn
6:38, 6:39, 6:40 m.fl. samt tillaggen till planbeskrivningen frdn 1992 och 1994 lases
tillsammans med denna andring av detaljplan. Plankartan for denna andring av detaljplan
redovisas tillsammans med den ursprungliga detaljplanen som antogs 1991. De andringar
som genomfordes 1992 samt 1994 redovisas pa de tilldggskartor som antogs vid
respektive tillfalle. Planbestdmmelserna géller fran det &r de antogs vilket specificeras i
respektive planbeskrivning och plankarta.

Planeringsunderlag

Gallande handlingar

Oversiktsplan
e Oversiktsplan OP 2030 2017-05-29

Detaljplan
e Plankarta med bestammelser 1991-08-12
e Planbeskrivning 1991-08-12
e Genomforandebeskrivning 1991-08-12
e Grundkarta 1991-06-25
e Fastighetsforteckning 1991-08-22
e Tillagg till detaljplan 1992-02-26
e Tillagg till planbeskrivning 1992-02-26
e Fastighetsforteckning 1992-02-07
e Andring av detaljplan 1994-05-24
e Tillagg till planbeskrivning 1994-06-14



Detaljplanens syfte

Det aktuella planomradet omfattas av en detaljplan E88 Detaljplan fér Gyllengarden, Norra
Edsbyn 6:38, 6:39, 6:40 m.fl. fran 1991 och har sedan dess reviderats vid tva tillféllen, 1992
och 1994. Planen upprattades med syftet att bland annat bygga ut dldreboendet
Gyllengérden genom att tillata ytterligare en vaning:

"Planen skall medge pabyggnad av nuvarande byggnad med en vaning.
Samtidigt utnyttjas plantillfallet till att anpassa allman platsmark till
befintliga férhallanden och avgrénsningen till kvarvarande géllande planer”

Syftet med denna andring av detaljplanen ar att maojliggora tillskapandet av centralt
belagna villatomter i Edsbyn genom att upphava den bestammelse som idag begransar
omraden fran att indelas i flera fastigheter. Detta skapar forutsattningar for att anstka om
att stycka av den obebyggda ytan i planomradets norra del till villatomter.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomrade

Planomradet ar beldget i centrala Edsbyns norra del, dster om Langgatan och omfattar ett
omrade om cirka 2,4 ha. Det bestér av fastigheten Norra Edsbyn 6:38 vilken &gs av
Ovandkers kommun samt fastigheten Norra Edsbyn 25:1 som &gs av det kommunala

fastlghetsbolaget Alfta Edsbyns Fastlghets AB (AEFAB).
l'u

F/gur 4: R6d ring markerar | p/anomradets loka//ser/ng i re/at/on till omgrvnrngen

De omraden som berdrs av planen bestar av ett obebyggt omrade i norr, sdder om detta
ligger aldreboendet Gyllengarden och syddst om detta ett antal flerbostadshus som utgor
bostadsomradet Trekanten. Planomradet gransar mot Vintervagen i norr, Unnesvagen och
Langgatan i vaster samt Gyllenvédgen i dster. Ett antal villatomter om cirka 900—1 400 kvm
ramar in planomradet i &st och vést.

Obebyggt omrade
- 5 -"‘-h\l

F/gur 5: Omréde for gal/ande deta p/an markerat med b/att Omréde som omfattas av andrad planbestdmmelse
markerad med rott.



Den obebyggda ytan i planomradets norra del har en areal om cirka 4 500 kvm. Dér har det
tidigare stétt tre stycken radhuslangor med totalt nio bostédder byggda som "temporéra
aldringsbostader”. Under 90-talet revs dessa och platsen har sedan dess sttt obebyggd.
Idag bestar marken av en grasyta med ett fatal trad och anvands for bete till hastar av
narliggande gardar.

Platserna for Gyllengarden samt Trekanten ar ytterligare tva egenskapsomraden som
omfattas av den fastighetsindelningsbestémmelse som avses upphéavas och kommer
dédrmed ocksa berdras av andringen.

Andringen bedoms inte paverka detaljplanens dvergripande syfte att bygga ut
aldreboendet.
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Figur 6: Delomraden som omfattas av den dndrade planbestdmmelsen.




Planforslaget

Detaljplanen anger for ytan anvandningen bostader med en byggratt

om maximalt 1 500

kvm och byggnation i maximalt tva vaningar. Omrédet far i dagslaget inte indelas i flera

fastigheter vilket hindrar tillkomsten av villabebyggelse. Andringen av detaljplanen avser att
upphéva fastighetsindelningsbestammelsen genom att &ndra egenskapsbestammelsen es.
Omréadet skulle da tilldtas styckas av och bilda cirka 4-5 centralt belagna villatomter i likhet

med de tomter som omger platsen.

Tva ytterligare egenskapsomraden kommer att beroras av andringen da aven de omfattas
av bestammelsen e,. Lattandet av fastighetsindelningsbestammelsen bedéms dock inte

paverka anvandningen av dessa omraden.
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Figur 8: Plankarta som visar det nya planférslaget. Andringarna &r markerade med rétt.
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Motiv till regleringar

Motiv till reglering av andrad planbestammelse

Bestammelsen e; har formulerats om for att upphéva tidigare
fastighetsindelningsbestammelse och omfattar tre egenskapsomraden inom detaljplanen.
Bestammelsen ar idag formulerad enligt foljande:

e, - Storsta byggnadsarea i m?

Andringen leder till att det obebyggda omradet i planomradets norra del kan bebyggas med
villor i likhet med intilliggande villaomrade. Andringen ger dven storre flexibilitet vid
tillskapandet av bostader samt forséljning av tomter.

Mitt i planomradet dar Gyllengarden idag ar lokaliserad samt planomradets sodra del dar
bostadsomradet Trekanten idag &r lokaliserad berdrs av dndringen av bestdmmelsen e,.
Upphavandet av fastighetsregleringsbestdmmelsen ger dessa omraden en forenklad
framtida fastighetsindelning.

@i
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Figur 9: De omraden som berdrs av dndrad planbestammelse.
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Sedan detalpl h Sversiktsplan tagi sy
edan detaljplanen antogs har en ny Gversiktsplan tagits = _
fram for Ovandkers kommun (OP 23/30). Av oversiktsplanen OP2030™
framgar det att attraktiva boenden i bland annat centrala S
miljoer ska utredas. Genom en fortatad bebyggelse med
attraktiva bostader i trevliga boendemiljoer skapas hog
attraktionskraft. Planomradet ansluter till utpekat omrade
for utvidgning av bostader. Att ta bort
fastighetsbestdmmelsen i planomradet bidrar till att na
malet i Oversiktsplanen.

Figur 10: Omslagsbild OP 2030.

Detaljplan

Géllande detaljplan E88 Detaljplan fér Gyllengarden, Norra Edsbyn 6:38, 6:39, 6:40 m.fl. vann
laga kraft 1991-09-24.
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Omradets karaktar

Omradet karaktériseras av fristdende bostadsbebyggelse i form av villor uppférda i en till
tva vaningar. Ett antal villatomter om cirka 900—1 400 kvm ramar in planomradet i st och
vast. Bostaderna ar indragna frdn gatan med férgard och parkering péa fastigheten. Garage
ar vanligt pa omradet.

Norr om omradet finns ett antal dldre bondgardar fran 1700-talet till 1900-talets borjan
som ror sig i ett strak fran vast till 6st.
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Att mojliggora en fastighetsindelning tillater framtida byggnation att forhalla sig till och
folja utformningen av intilliggande bebyggelse genom skala och placering samtidigt som
den inte stor det aldre jordbrukslandskapet.

Figur 12: Exempel p& beﬁntligvil/abebygge/se till vénster. Till héger exempel pa en av de &ldre bona°rdarna som
angrénsar till planomradet.

Trafik

Parkering
Boende- och besdksparkering ska ske pa den egna fastigheten.

Gang och cykel
Gang- och cykel sker pa befintlig gatustruktur inom planomradet.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats i tva riktningar finns pa Langgatan intill planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Tillkommande
bebyggelse kopplas pa befintliga ledningar som finns i anslutning till omradet. | dagslaget
finns tre vattenserviser och tva dagvatten- och spillserviser till omradet. Dessa ledningar ar
gamla och behdver ses 6ver innan byggnation.

Uppvarmning
Majlighet att ansluta till fjarrvarmenatet finns for den tillkommande bebyggelsen.

El
Anslutning till befintligt elnat vilket dgs av Ellevio kommer behdva goras.

Avfallshantering
Hushallsavfall sorteras vid den egna fastigheten enligt kommunens forskrifter.

12



Storningar, halsa och sakerhet

Buller
Genomfdrandet av plandandringen kommer inte paverka bullernivan.

Tillganglighet
Byggnader inom planomradet skall vara dtkomliga for raddningsinsatser enligt BBR 5:72.
Befintliga vagar nyttjas for raddningstjanstens framkomst.

Planandringens konsekvenser

Omgivningspaverkan

Stallningstagande till betydande miljopaverkan
Plandndringen beddéms inte ge upphov till betydande miljopaverkan och kraver darfor inte
att en miljobedémning utfors.

Trafiksakerhet

Fler utfarter blir mgjliga mot Vintervdgen om avstyckningar sker. Detta paverkar inte
trafiksakerheten.

Buller och luftkvalitet
Att villabebyggelse tillats bedoms inte paverka omgivningen negativt géllande buller eller
luftkvalitet.

Estetisk och visuell paverkan

Andringen majliggor for ny bebyggelse att samspela med den befintliga och ger en storre
flexibilitet vid tillskapandet av bostader. En exploatering av omradet skulle ha en visuell
paverkan for kringliggande bebyggelse men i och med dndringen tillts villabebyggelse
uppforas i likhet med villaomradet intill.

Detaljplanens genomforande

Nedan redogors for de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsrattsliga
atgarder som kréavs for detaljplanens genomforande samt de konsekvenser detta innebar
for fastighetsdgare och andra berdrda. Aven information om kommande avtal redovisas.
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Organisatoriska fragor

Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplan och erforderliga avtal for detaljplanens
genomforande. Kommunen ansvarar aven for myndighetsutovning vid granskning av lov
och anmalan.

Lantmaterimyndigheten beslutar i kommande fastighetsbildningsarenden kopplade till
detaljplanens genomférande.

Byggherre ansvarar for byggnation av respektive byggnad inom kvartersmarken.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanens andring kommer att tas ut i samband med bygglovshantering
via uttag av planavgift. Avgifter for anslutning till vatten- och avloppsnéatet kommer att tas
ut enligt vid tidpunkt gallande taxa. All byggnation inom kvartersmark finansieras av
byggherren.

Kostnader for fastighetsbildning kommer antingen bekostas av kommunen eller av
kommande kdpare beroende pa hur kdpeskillingen regleras i kommande avtal och om
mark saljs i avstyckat skick eller som rémark da kommande kopare far sté for
lantmaterikostnaden men dar forsaljningspriset ar lagre.

Avtal

Andringen av detaljplanen majliggdr for kommunen att sélja villatomter. Lampliga tomter
kommer att annonseras pa kommunens plats for bostadstomter till Gppen forséljning. Vid
intresse av att kdpa och bebygga en villatomt kommer markanvisningsavtal och darefter
kOpeavtal att upprattas med intressenten. Markanvisningsavtalen kommer att innehalla
principer for kopeskilling utifran vid varje tidpunkt géllande principer for prissattning av
bostadsmark, underlag for fastighetsbildning, ansvar for kostnader for fastighetsbildning,
markanvisningstid och information om 6vriga kostnader som belastar intressenten vid ett
kop, till exempel VA-anslutningsavgift. D& avtal kommer att tecknas efter detaljplanens
antagande kan villkor vid forséljning av tomter komma att ske pa annat satt an vad som
redovisats under planprocessen.

Tekniska fragor

Till omradet idag finns tre serviser for vatten och spillvatten. Justering och utdkning av
serviser sker i samband med forsaljning av villatomterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Befintliga forhéallanden
Planomradet ligger inom fastigheten Norra Edsbyn 6:38 vilken dgs av Ovandkers kommun,
samt Norra Edsbyn 25:1 som dgs av det kommunala fastighetsbolaget AEFAB.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Planandringen innebar att fastigheterna Norra Edsbyn 6:38 och Norra Edsbyn 25:1 kommer
att kunna indelas i flera fastigheter.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av fysisk planerare Lovisa Wang, Planeringsavdelningen
Ovandkers kommun i samverkan med foljande tjanstepersoner:

Planeringsavdelningen
Hanna Gafvert, planarkitekt

Johan Olanders, planeringschef
Hannah Linngérd, mark- och exploateringsingenjor

Gatuavdelningen
Jens Olsson, GIS- ingenjor

Alexander Larsson, matningstekniker
Frida Jonsson, karttekniker

Ulf Stéhlberg, teknisk chef
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