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En detaljplan ar ett juridiskt dokument, som regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och tillampas
nar férandringar av markanvandning och bebyggelse behover ske i ett sammanhang. Den
overgripande principen for en detaljplan ar att stallningstagande till mark- och vattenanvandningen
ska ske mot bakgrund av vad som fran allman synpunkt sett ar en lamplig utveckling. Mark far tas i
ansprak for att bebyggas endast om den fran allman synpunkt ar [ampligt fér andamalet.

En detaljplan ska ocksa tillgodose bade lokala, regionala och nationella mal och lagar. Nar man tar
fram en detaljplan sker detta i samrad med lansstyrelsen, berérda myndigheter, féreningar och
enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell detaljplan. Samtliga synpunkter som
inkommer sammanstalls, kommenteras och vags in i planprocessen.

Detaljplanen for industriomrade s6der om vag 596 handlaggs med standardférfarande enligt plan-
och bygglagen (PBL). Vilket innebar att nar ett forslag ar framtaget sa sker ett samrad dar samtliga
intressenter ges tillfalle att yttra sig om planforslaget. Nar det reviderade planforslaget ar bearbetat
sker en granskning innan antagande av forslaget.

Tidplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i I1angd beroende pa handelseutvecklingen med
utredningar och samradsprocess. En detaljplan vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan férvantas
ta ungefér ett ar.

1. Planens syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att prova en mojlig utveckling av nya industriomraden i anslutning till
befintlig industrimark i syddstra delen av tatorten Edsbyn. Detaljplanen syftar till att ge
forutsattningar for att etablera och utveckla ett arbetsomrade for industriandamal.

2. Planomradets ldge och areal

Planomradet bestar av tva delomraden med en total areal pa 11.5 ha (4.2 och 7.3 ha). Det ar belaget
i sydostra delen av Edsbyns tatort, séder om vag 596, Faluvagen.

3. Planforfarande och tidplan for planarbetet

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Planen samrads under vintern 2020 och bedéms kunna vinna laga kraft under sommaren 2020.

4. Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestammelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen och en eventuell
illustrationskarta utgér komplement till plankartan och planbestammelserna, men saknar egen
rattsverkan.

Ovriga handlingar



Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

e Behovsbedémning/undersékning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse (upprattas efter samradet)

e Granskningsutlatande (uppréattas efter granskningstiden)

Utredningar och underlag

Utredningar som bifogas

o Oversiktlig VA-utredning. Rambéll 2017-06-02
e Beddmning av betydande miljépaverkan 2017-11-22

Ovriga utredningar (som inte bifogas)

Markundersdkning Sédra Edsbyn 11:72 och 11:79, Sweco 2012.
5. Tidigare stidllningstaganden

Oversiktsplan

Gillande dversiktsplan, OP2030, 4r den kommuntickande dversiktsplanen som antogs i maj 2017. |
oversiktsplanen framgar att kommunen stravar efter att ha cirka 30 hektar planlagd mark for industri
och handel, vilket inte finns i dagsldget. Planomradet ingar i ett omrade som i 6versiktsplanen anges
som omrade avsett for utvidgning/fortatning for industri och verksamheter.
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% Utvidgning/fortatning — industri & verksamheter
De utpekade omradena ligger i anslutning till befintliga verksamheter, infarter och
kommunikationer. Omrédena ska ge forutsattning for en utveckling av naringslivet och
% verksamheter inom industri, handel och kontor.

Detaljplaner

Gdllande detaljplaner och omrddesbestimmelser

Planen beror/tangerar tre gallande detaljplaner.

Nr Namn Laga kraft Lantmateriet

Berdr/tangerar

E68 Byggnadsplan for S Edsbyn | 1975-07-04 21-75:2033
12:10, 12:24 m fl

Beror ett omrade vid korsningen
Faluvagen (vdg 596) och
Bergavagen som i gillande
detaljplan ar reglerad som
vagmark och park eller
plantering.

E72 Byggnadsplan for S Edsbyn | 1977-01-02 21-77:593
1:3, 1:4, 1:6, m.fl

Beror ett omrade som ar reglerat
i gallande detaljplan som gata,
Bergavagen.

E82 Byggnadsplan for S Edsbyn | 1982-02-25 21:82:271
50:1 m.fl

Beror ett omrade vid korsningen
Faluvdgen (vdg 596) och
Bergavagen som i gillande
detaljplan ar reglerad som vag
och grénomrade.

Kommunala beslut / program i 6vrigt

Tekniska ndmndens beslut om planuppdrag och samrad, 2017-09-27.

Riksintressen

Planomradet berdr inga riksintressen.

Strandskydd, miljokvalitetsnormer (och andra enl. MB)

Bada delomradena berors delvis av strandskydd fran mindre diken/backar i jordbrukslandskapet

Oster och norr om planomradet. Nationella eller regionala miljomal bedéms ej paverkas av

planforslaget. Inga miljokvalitetsnormer bedéms paverkas av ett genomférande av planforslaget.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 11§ Miljobalken ska kommunen géra en miljobedémning av planer och program om
dess genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en separat
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. For att avgéra om det finns risk for att detaljplanens
genomférande medfor betydande miljépaverkan gors en behovsbedémning.

Kommunen har beddomt och tagit stallning till att planen inte innebar risk for
betydandemiljopaverkan. Lansstyrelsen delade denna bedémning i yttrande 2017-12-12.




6. Detaljplanen

| detta avsnitt redovisas samlat under varje rubrik detaljplanens forutsattningar f6ljt av dess
forandringar och tankbara konsekvenser.

Markagoforhallanden

Den stérsta delen av planomradet ar fastigheten Sédra Edsbyn 50:1 som &r i kommunal dgo. Den
befintliga industrimarken inom sédra delomradet Sédra Edsbyn 11:79 och 11:72 &r privatagda. En
delstracka av Bergavagen omfattar den privatdagda fastigheten S6dra Edsbyn 25:1.

Naturmiljo

Landskapet inom planomradet &r ett jordbrukslandskap med dkermark och insprangda mindre
omraden, som antingen ar lagldnta och dikesanknutna, eller ndgot hogre beldgna och mer
stenbundna, och i bada fallen ofta med inslag av befintlig tradvegetation av olika slag.

Jordbruksmark

Planomradet ar till stor del brukad dkermark och befintlig industrimark, beldgen soder och 6ster om
vag 596.

| gallande Oversiktsplan framgar att det rader brist pa planlagd industrimark i Edsbyn och omradet
pekas ut for utvidgning/fortatning for industri och verksamheter.

Planlaggning av kommunens mark ar en standig avvagning av olika intressen, varav jordbruksmark ar
en av dessa. Kommunen markinnehav ar begransad och lamplig mark for industri och verksamheter
ar svarlokaliserad. Kommunen har utrett andra alternativa lokaliseringar och kommit fram till att
planforslagets lage ar mest [lampad ur flera aspekter.

En del av det sédra omradet &r redan ianspraktaget av industri vilket gor en fortatning av omradet
lamplig. Planforslaget &r dven lokaliserad nara Edsbyns sydostra industriomrade med befintlig
infrastruktur och service. Omradet &r dessutom utpekat som utvecklings-/fértatningsomrade for
industri och verksamheter i Oversiktsplan 2030 som antogs 2017.

Ovanakers kommun driver ett projekt som syftar till att gynna och utveckla sa kallat utmarksbruk dar
tidigare brukad akermark ater igen kan tas i bruk. Ovanakers kommun driver dessutom ett projekt
dar en aktionsplan fér gynnande av biologisk mangfald kommer att tas fram. | den aktionsplanen
kommer kommunal mark som i dag inte nyttjas for livsmedelsproduktion att ses 6ver for att se om
den ar [ampad for livsmedelsproduktion.

Mark
Geotekniska férhallanden

Jordarterna inom planomradet ar huvudsakligen lera-silt. | det norra delomradet &r den hogre
beldgna delen bestdende av mordanmark. Den befintliga industrimarken inom sddra delomradet ar
delvis utfyllda och markytan vid den norra fastighetsgransen ar hogre beldgen dn angréansade
akermark. Ytan har fyllts ut och jamnats till med dels naturligt material fran omgivningen samt med
rivningsmaterial fran tidigare byggnader.



Figur 1. Bild mot sédra delomrddet taget fran vig 596.

Markradon

Planomradet ar inte hogriskomrade enligt SGU, men da erfarenhetsmassigt dessa kartor har lag
tillforlitlighet lokalt sa bér radonmatningar att goras inom planomradet.

Fororenad mark

Pa fastigheten S Edsbyn 11:72 som tidigare dgdes av Svevia fanns det en pagaende
saltsandhantering, som fororenat marken i narheten. Férhallandena undersoktes av SWECO ar
2011/12. De pavisade forhojda halterna i jord och grundvatten &r bevis pa lackage av klorid fran
historiska verksamheter, men kan dven vara en indikation om lackage fran pagaende verksamhet.
Kloridféroreningen bedéms dock ej medféra oacceptabla risker for manniskors halsa, da det kravs ett
mycket stort intag av den kloridférorenade jorden for att fa i sig skadliga halter klorid.

Risken for manniskors hélsa bedéms vara liten och i det avseendet foranleder kloridféroreningen
ingen atgard. Det kan dock inte uteslutas att kloridféroreningen kan medféra negativ paverkan pa
omkringliggande akermarker, samt spridas till recipienten Muckeltjarn. Uppmatta halter i diket
indikerar dock att kloridhalten i dikesvattnet avtar snabbt, och darmed beddémdes risken vara liten.
En total sanering bedémdes medféra stor miljopaverkan i form av bland annat transporter.

En exploatering av planomradet for industri, bedoms snarare minska dn oka riskerna att klorider
frigors.

Vatten
Geohydrologiska forhdllanden



Grundvattenytan inom planomradet ar beldgen ca 0,5 - 2 m under markytan. Grundvattnets
flodesriktning &r i huvudsak mot nordost, och inom det norra delomradet delvis mot nordvast. Inga
risker for 6versvamning finns.

Strandskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap. 14 §. Bada
delomradena berors delvis av strandskydd fran ndgra mindre diken i jordbrukslandskapet invid och
Oster om planomradet.

1 7 .
Figur 2. Generellt strandskydd, 100 meter.

Del av sodra omradet ar idag befintlig industri och ianspraktaget som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 1). Ovriga delar som omfattas av strandskydd i sédra
omradet ar jordbruksmark och saknar delvis betydelse for strandskyddets syften. Kommunen
bedomer att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet (MB 7 kap. 18 c § punkt 5).

Del av norra omradet ar idag jordbruksmark och omfattas delvis av strandskydd. Kommunen
bed6mer att dven detta omrade behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet (MB 7 kap. 18 c § punkt 5).

| 6versiktsplanen fran 2017 beskrivs att planberedskapen for industrimark i Edsbyn behéver
forbattras. Industrimark for ytterligare verksamheter i Edsbyn ar positivt ur ett
samhallsutvecklingsperspektiv och kan bidra till ytterligare arbetstillfallen. Med anledning av detta
bedomer kommunen att ytterligare industrimark ar ett angeldget intresse.

Andra delen i skal 18c punkt 5 ar att intresset inte kan tillgodoses utanfér omradet. | en kommun &r
det néstan alltid mojligt att hitta en plats dar det skulle ga att bygga utanfor strandskyddat omrade,
darfor kan det enligt Prop. 2008/09:119 récka att visa att det &r orimligt med en annan plats.



Omradena ar valda pa grund av att det ar centralt beldget, har finns val utbyggt gang- och cykelnat
vilket underlattar for klimatsmart arbetspendling. Planomradena angransar till befintlig industrimark
vilket kan bidra till utveckling av befintliga verksamheter. Omradena angransar till vag 596 vilket
skapar goda forutsattningar for transport till och fran omradet. Storsta delen av omradena ligger
inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och néra 6vrig infrastruktur.

Da omradena ar brukad jordbruksmark finns det inga storre varden for vaxt- och djurlivet.
Allmanheten bedéms inte anvanda det strandskyddade omradet i ndgon stérre utstrackning.

Med anledning av ovanstaende motivering anser kommunen att det ar rimligt att ta marken i ansprak
for industri.

Efter en sammanvagd bedémning av analysen hur allmdnheten anvander omradet idag samt hur
vaxt- och djurlivet som finns i omradet ser ut idag anser kommunen att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som mojliggors i detaljplanen vager tyngre an strandskyddets intressen.

Planbestammelse:

Upphavande av strandskydd

a;- omrade for vilket gallande strandskydd enligt 7 kap Miljébalken ar upphavt.

Kulturmiljé /kulturarv

| det norra planomradet har en jordkallare betraffas. Det har troligen funnits en byggnad i anslutning
till jordkallaren. Jordkallaren finns inte med i riksantikvarieambetets forn- och bebyggelseregister och
beddms darfor inte paverka maojligheten att exploatera omradet.

| det s6dra omradet finns ingen historiskt vardefull bebyggelse eller fornlamningar enligt
riksantikvarieambetes forn- och bebyggelseregister.

Patraffas en okand fornlamning i samband med gravarbeten maste arbetet omedelbart avbrytas och
anmalan goras till [ansstyrelsen.

Landskapsbild och stadsbild

Da planomradet innebar en form av utvidgning av tatortens befintliga industriomraden paverkas
bade stads- och landskapsbilden i de 6stra delarna av tatorten. Genom lokaliseringen av de tva
delomradena till mark nara dar industriverksamhet redan etablerats, samt genom i detaljplanen
foreslagna nya grénytor pa kvartersmark som gransar ut mot det 6ppna jordbrukslandskapet,
beddms paverkan sammantaget som begransad.

Befintlig bebyggelse

Inom det norra delomradet finns en befintlig lada i daligt skick. Inom det sédra delomradet finns en
kontorsbyggnad och ett lagertalt pa den befintliga industrimarken.
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Figu 3 Snedbild med sédra delomrddet i férgrunden och norra delomrddet i 6vre delen av bilden.
Ny bebyggelse inom verksamhetsomrade

De nya industritomter som planforslaget mojliggor ar i forsta hand avsedda for mindre och
medelstora verksamheter inom industri och partihandel. Inom det s6dra delomradet skapas dven
mojligheter for en expansion av befintlig dkeriverksamhet. Beteckningen Z— Verksamhet har angetts
pa marken vaster om befintlig verksamhet i det sodra omradet. Verksamheter ar en generell
anvandningsbestammelse som bor tillampas for omraden for service, lager, tillverkning med
tillhorande forsaljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar
med begransad omgivningspaverkan. Verksamheterna far inte vara stérande.

De nya tomternas storlek avses vara ca 2-4000 m2. Storleken bestams inte i planférslaget utan vid
den framtida fastighetsbildningen i samband med en etablering.

Bebyggelsen kommer framst att vara verkstads- industribyggnader, personalbyggnader, kontor och
olika anlaggningar for verksamhetens behov. Den nya industribebyggelsen avser bli karaktaren
mindre/mellanstor industri eller handel och foreslas kunna uppféras till max 12 meter i nockhojd.
Utnyttjandegraden féreslas vara att 50 % av tomtytan kan bebyggas.

Planbestammelser Kvartersmark:

J-industri — Med industri menas alla slags verksamheter, lagring och hantering av varor/massor samt
kontor och personalutrymme.

Z-Verksamhet — Med verksamhet menas omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med
begransad omgivningspaverkan.

Egenskapsbestdimmelser for kvartersmark
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Prickmark — marken far inte forses med byggnad
Hojd pa byggnader - Hogsta nockhojd i meter

Utnyttjandegrad - Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea i kvadratmeter ar 50%

Friytor

Befintlig naturmark inom mindre omraden framst langs vag 596 sparas som allman platsmark/natur.
Nya gronytor skapas dven langs den nya lokalgatan i det sédra delomradet samt pa kvartersmark for
de anlaggningsytor som behovs for dagvattendiken eller som gransar mot det 6ppna
jordbrukslandskapet.

Planbestammelse:

NATUR - frivdxande gronomrade

Offentlig och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns i Edsbyns tatort.
Trafik

Gatunidit, biltrafik

Trafikverket &r vaghallare for vag 596.

En ny lokalgata som ansluter till vdg 596 anlaggs i det norra delomradet. | denna fyrvagskorsning ar
totaltrafiken pa Spelmansviagen 1080 ADT. Hastigheten pa vag 596 vid det norra omradet &r i
dagslaget 70km/h men kommer att sdnkas till 50km/h for att 6ka sikerheten vid planomradet.

En ny lokalgata ansluter till den samféllda Bergavagen i det sodra delomradet, dar dven Bergavagen
langs del av planomradets sédra grans foreslas utgora lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.
Gata fran fastighet Sodra Edsbyn 25:1 till planomradets 6stra del kommer att planeras som gata med
kommunalt huvudmannaskap.

Planen sakerstaller befintlig gang- och cykelvag i planens sydvastra del.
Planbestammelser:
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

VAG - framst avsedd for trafik till, frdn och/eller genom tétort samt mellan olika omréden inom en
tatort.

GATA - framst avsedd for trafik inom tatort

Kollektivtrafik

Busslinje 39 mellan Falun och Edsbyn trafikerar vag 596.

Parkering

All parkering ska ske pa den egna fastigheten.

11



Gdng- och cykeltrafik

Planomradets bada delomraden ansluts till tatortens gang- och cykelvagnat. Det norra delomradet
kan angoras fran saval nordost via Snickarviagen som fran vast via Spelmansvagen. Det sodra
delomradet angors i sydvast fran befintlig GC-tunnel under vag 596.

Planbestammelser:

Allmanna platser
GANG - Syftet med anvandningen &r att mojliggora for gangtrafik.

CYKEL — Syftet med anvandningen ar att mojliggora for cykel- och mopedtrafik.

Tillgianglighet

Norra planomradet ar tillgangligt via en fyrvagskorsning fran vag 596. Grusvagen till Snickarvagen
kommer att tas bort och ersattas av en vandplats. En dialog med Trafikverket har forts angaende
trafik till och fran det norra omradet. Ovanakers kommun har med Trafikverket undersokt andra
alternativ och kommit fram till att en sdnkning av hastigheten pa vag 596 till 50km/h samt anvanda
den befintliga infarten till det norra omradet &r det basta alternativet. S6dra omradet ar tillgangligt
via Bergvagen. En vandplats ska finnas inom industriomradet. Verksamheter i omradet ska utformas i
majligaste man for att uppfylla de krav pa tillgdnglighet som regleras enligt géllande lagstiftning.

Sociala fragor

Tillkomsten av nya industriarbetsplatser 6kar forutsattningarna for att utveckla naringslivet i Edsbyn
och darmed underlag for kommersiell och offentlig service, social trygghet m.m. i tatorten och
kommunen.

Halsa och siakerhet

Buller, vibrationer och andra storningar

Det ar pa forhand svart att veta vilken sorts verksamhet som kommer att etableras sig i omradet och
vart verksamheten kommer att placeras.

Ett bostadsomrade och nagra enstaka villor finns som narmast 50 meter fran planomradet.
Kommunen bér vid forsaljning av mark inom omradet anpassa lokaliseringen av tillkommande
verksamhet med hansyn till verksamhetens eventuella stérning enligt 9 kap. miljobalken.
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Figur 4. Ndrliggande bostdder.

Tillkommande verksamhet inom planomradet ska folja Naturvardsverkets vagledning fran 2015
(Rapport 6538, Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller). | rapporten klargérs vilka
granser som finns avseende tider och bullernivder. Avsikten ar att verksamheten inom omradet inte
ska vara storande for sin omgivning. Om riktlinjerna for verksamhetsbuller forandras bor det vagas in
i bedomningen.

Den kunskap som verksamhetsutévaren ska ha om de bullerkallor som paverkar ljudnivan ska
inhdmtas genom bullermatningar eller bullerberdkningar. Dels ska hansyn tas till narliggande villor,
men aven till bostadsomradet Bergavagen.

| forkommande industriverksamhet ska foljande bullervarden gélla:

e Helgfri mandag — fredag kl. 07-18, 60 dBA Ekvivalent ljudniva i LAeq
e Kvallkl. 18-22, samt |6rdag, sondag, helgdag kl. 07-18, 55 dBA Ekvivalent ljudniva LAeq.
e Natt kl. 22-07, 50dBA Ekvivalent ljudniva i LAeq

Utover detta galler féljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

Maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) bér inte férekomma nattetid klockan 22—06 annat &n vid
enstaka tillfallen. Om de berdrda byggnaderna har tillgang till en ljudddmpad sida avser
begrdnsningen i forsta hand den ljuddampade sidan. Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt
stérningsframkallande. | de fall verksamhetens buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser
som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt horbara
tonkomponenter, bor vardena i tabellen sdankas med 5 dBA. Kommunen ska vid forsaljning av mark
inom omradet anpassa lokaliseringen av tillkommande verksamhet med hansyn till verksamhetens
eventuella risker for manniskors halsa enligt 9 kap. miljébalken.

Transporter av farligt gods och andra riskfaktorer

Rekommenderad primar transportled for farligt gods gar inte i narhet av omradet.

Luftkvalitet
Detaljplanens genomférande bedéms inte forsamra luftkvaliteten i omradet pa betydande satt.

Ljusférhdllanden, skuggbildning
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Detaljplanens genomférande bedéms inte orsaka storande ljus eller skuggbildning i omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Omradet kommer att anslutas till Edsbyns VA-nat och ingar i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Inget dagvattennat ska dock byggas.

Dagvatten ar det vatten som forekommer som nederbord eller grundvatten som tranger upp ur
marken. Det ar viktigt att det finns ytor i den bebyggda miljon dar vattnet kan infiltreras tillbaka till
marken. Industriomraden kan fa problem da de har stora ytor hardbelagd mark, da finns det ingen
naturlig vag for dagvatten att aterga till marken. Nar dagvattnet kan infiltreras i marken renas det
naturligt och grundvattenbalansen kan bibehallas

Dagvatten ska tas omhand och fordréjas inom planomradet. Detta sker genom att samtliga
industritomter avsatter en [amplig beldagen del av kvartersmarken som fordrdjnings- och
infiltrationsytor eller svackdiken. Uppstallningsytor for fordon boér vara grusbelagda. Endast korytor
bor asfalteras. Samtliga regnvattenutkastare fran takytor bor mynna i en stenkista eller motsvarande.

Planbestammelse:
Placering; utformning; utforande

bi- dagvatten ska tas omhand och férdrdjas inom respektive fastighet

Natura 2000-omradet Sdssman ligger mer dn 1200 meter ifran norra delen av planomradet. Natura
2000-omradet bedéms inte paverkas av en utbyggnad enligt detaljplan. Eventuella féroreningar fran
planomradet har infiltreras i marken och renats langt innan de nar recipienten.

Varmeforsorjning
Fjarrvdarme finns inte i anslutning till planomradet. Bebyggelsen viarms upp individuellt.

El/Tele/IT

Ett utbyggt ledningssystem finns i anslutning till planomradet. Nya tekniska anlaggningar som behdvs
beddms vara komplement och kan medges inom ramen foér redovisad markanvandning.
Lamplighetsprovning av tekniska anlaggningar sker i bygglovsprocessen.

Inom planomradet finns bade hog- och lagspanningsledningar. Placeringen av ledningarna ar pa
naturmark och bedéms inte paverkas av byggnation.

En teleledning finns till befintlig verksamhet och i naturmark i det sédra omradet.

Fiber/ADB finns i anslutning till bade norra- och sédra omradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ansvarar BORAB for och sker pa kvartersmark enligt kommunens foreskrifter.

Mellankommunala fragor

Inga mellankommunala fragor har aktualiserats av arbetet med detaljplanen.

7. Detaljplanens genomférande

Organisatoriska fragor
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Genomférandetid

Planens genomfdérandetid foreslas till 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Motivet for
en relativt lang genomforandetid ar att det ar svart att bedoma i vilken takt planen kommer att
genomforas da efterfragan pa industrimark kan variera over tid.

Tidplan for genomférandet

Planen ar att utveckla det norra planomradet i en forsta etapp. Planen kommer darefter att
genomfdras stegyvis i takt med efterfragan pa och forsaljningen av industrimark. Om planen vinner
laga kraft under 2020, kan den darefter borja genomforas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Fastighetsdagarna ansvar for att kvartersmarken,
sasom nybyggnationer samt underhall av mark och lokaler, skots enligt gdllande lagstiftning.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser och
bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder
provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av Lantmateriet.

Inom planomradet ags Sodra Edsbyn 11:72 och 11:79 av ett aktiebolag. S6dra Edsbyn 25:1 4gs av en
privatperson. Sédra Edsbyn 50:1 4gs av Ovandkers kommun.

Planforslag

Detaljplanen medfor att Sodra Edsbyn 25:1 kommer ombildas genom fastighetsreglering. Ett antal
nya fastigheter for industriazndamal kommer att bildas inom planomradet genom fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar och servitut

En del av Bergavagen, som ar infartsvag till det sodra delomradet, ar gemensamhetsanlaggning,
Amnebo GA:1. Genom planen foreslas att den del av Bergaviagen som ingér i detaljplan, blir gata med
kommunen som huvudman.

Ekonomiska fragor
Planekonomi och exploateringsavtal

Detaljplanen samt dess genomforande bekostas av kommunen.
Markinlésen och ersdttningsfrdagor

Fastigheten Sédra Edsbyn 25:1 dger en del av Bergavagen i planomradets sodra del. Kommunen
avser att |0sa in den av fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Respektive exploatdr behover utreda vilken grundlaggningsmetod som kravs for byggnaderna man
vill uppféra i bygglovet. Vardera byggherre ansvarar dven for andra eventuella kompletterande
utredningar som kan vara nddvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras. Det kan
exempelvis handla om férdjupade geotekniska undersékningar.
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8. Fastighetskonsekvenser

Fastighet

Konsekvenser

Sédra Edsbyn 11:72

Planforslaget innebar att fastigheten far
faststalld markanvandning J (industri).

Sédra Edsbyn 11:79

Planforslaget innebar att fastigheten far
faststalld markanvandning J (industri).

Sédra Edsbyn 25:1

Fastigheten planlaggs for industriandamal och
avstar mark till S6dra Edsbyn 50:1 (kommunen)
for gatuandamal mot ersattning. Kommunen
avser att I6sa in en del av fastigheten Sédra
Edsbyn 25:1 som foreslas utgéra Gata med
kommunalt huvudmannaskap.

Sédra Edsbyn 50:1

Planlaggs for industridndamal och allman
platsmark GATA och kan ingd i en
exploateringsfastighet som i sin tur kan styckas
av i flera industrifastigheter.

Amnebo GA:1 ,Bergavigen

En del av Bergavagen, som ar infartsvag till det
sddra delomradet, ar
gemensamhetsanliggning, Amnebo GA:1.
Genom planen foreslas att den del av
Bergavagen som ingar i detaljplan, blir gata med
kommunen som huvudman.

9. Medverkande i projektet

Detaljplanehandlingarna har upprattats av fysisk planerare Patrik Svard. | planarbetet har dven
planeringschef Johan Olanders, planarkitekt Bo Sundstrom, planarkitekt/utredare pa WSP Sverige
Erik Folkesson Blom, fastighetskonsult pa Svefa Ida Sarnstedt och GIS-ingenjor Jens Olsson bistatt
med vardefull information och framtagande av underlag.

Kommunstyrelseforvaltningen

Planeringsavdelningen 2020-05-04

Johan Olanders

Planeringschef
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Fysisk Planerare




