u Edséyn @A!ﬁa Dnr: KS 2020/00628

Ovanakers kommun
~EEgE

Planbeskrivning
Detaljplan for
Industriomrade Berga

L%

Oster om Faluvigen, Ovandkers kommun, Givleborgs lan

Antagandehandling
2023-10-02



Innehall

1 Ta] =T oY o= U RR 3
2 [ Y T TV TS SURRN 3
3 Planomradets 1888 0Ch @r@al.........c.ueeiiiiiee et 3
4 Planférfarande och tidplan for planarbetet ... 3
5. [ T Te 1 1T a =2 | o PSPPSR 3
6 Tidigare stallNiNgStagandeN.......coiciiii i e e e e e et e e e b e e e e aees 4
7 LT 1111 =1 1= o APPSR 6
8 Detaljplanens enOmMIOrande.......ccviii i 13
9 FastighetSKONSEKVENSEN ....ccceeiiie e e e e et e e e s bte e e s e bae e e e sbaeeeeennes 15
10. Medverkande i ProJEKLEL.......c.vii i e e e st e e e e e e are e e e eanes 16



1. Inledning

En detaljplan ar ett juridiskt dokument, som regleras genom plan- och bygglagen (PBL) och tillampas
nar forandringar av markanvandning och bebyggelse behover ske i ett sammanhang. Den
Overgripande principen for en detaljplan ar att stallningstagande till mark- och vattenanvandningen
ska ske mot bakgrund av vad som fran allman synpunkt sett &r en lamplig utveckling. Mark far tas i
ansprak for att bebyggas endast om den fran allman synpunkt &r lampligt for andamalet.

En detaljplan ska ocksa tillgodose bade lokala, regionala och nationella mal och lagar. Nar man tar
fram en detaljplan sker detta i samrad med lansstyrelsen, berérda myndigheter, féreningar och
enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell detaljplan. Samtliga synpunkter som
inkommer sammanstalls, kommenteras och vags in i planprocessen.

Detaljplanen for industriomrade Berga handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) vilket innebér att nar ett forslag ar framtaget sa sker ett samrad dar samtliga intressenter ges
tillfalle att yttra sig om planforslaget. Nar det reviderade planforslaget ar bearbetat genomfors
granskning innan antagande av forslaget. Om planforslaget andras vasentligt efter granskning ska en
ny granskning genomfdras innan planen kan antas. Denna handling avser antagande av detaljplanen.

2. Planens syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att prova en maijlig utveckling/utékning av befintligt industriomrade i
sydvdstra delen av tatorten Edsbyn. Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for att etablera och
utveckla ett arbetsomrade for industri- och verksamhetsdandamal.

3. Planomradets lage och areal

Planomradet ar beldget i sodra delen av Edsbyns tatort, 6ster om vag 596, Faluvagen. Planomradet
bestar av ett omrade med en total areal pa cirka 5,7 ha.

4. Planforfarande och tidplan for planarbetet

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Planen beddms kunna vinna laga kraft under hosten 2023.

5. Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan och planbestammelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgdér komplement till
plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen rattsverkan.



Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

e Behovsbedomning/miljoundersdkning 2017-11-22
e Grundkarta 2023-04-23
e Fastighetsforteckning 2023-06-02
e Samradsredogorelse 2021-01-08
e Granskningsutlatande 2023-09-26

Utredningar och underlag

o Oversiktlig VA-utredning, Rambéll 2017
e Arkeologisk utredning, Linsmuseet Gavleborg 2021

e Markundersékning Sodra Edsbyn 11:72 och 11:79, Sweco 2012.
e Naturvardesbedémning, Calluna 2023

6. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan, OP 2030, 4r den kommuntickande dversiktsplanen som antogs i maj 2017. |
oversiktsplanen framgar att kommunen stravar efter att ha cirka 30 hektar planlagd mark for industri
och handel. Planomradet ingar i ett omrade som i 6versiktsplanen anges som omrade avsett for
utvidgning/fortatning for industri och verksamheter.
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Figur 2. Utvidgning/fértdtning av industri och verksamheter till tétortskartan i OP 2030.

Utvidgning/fortatning — industri & verksamheter

De utpekade omradena ligger i anslutning till befintliga verksamheter, infarter och

kommunikationer. Omradena ska ge férutsattning for en utveckling av naringslivet och
// verksamheter inom industri, handel och kontor.

Detaljplaner

Gdllande detaljplaner och omrddesbestimmelser

Planen beror/tangerar tre gallande detaljplaner. Om f6reslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.

Nr Namn Laga kraft Lantmateriet Beror/tangerar
E68 Byggnadsplan for S Edsbyn | 1975-07-04 21-75:2033 Beror ett omrade vid korsningen
12:10, 12:24 m.fl Faluvagen (vag 596) och
Bergavagen som i gallande
detaljplan ar reglerad som
vagmark och park eller
plantering.
E72 Byggnadsplan for S Edsbyn | 1977-01-02 21-77:593 Beror ett omrade som ar reglerat
1:3, 1:4, 1:6, m.fl i gdllande detaljplan som gata,
Bergavagen.
E82 Byggnadsplan for S Edsbyn | 1982-02-25 21:82:271 Beror ett omrade vid korsningen
50:1 m.fl Faluvagen (vag 596) och
Bergavagen som i gillande
detaljplan ar reglerad som vag
och grénomrade.

Kommunala beslut / program i 6vrigt

Tekniska ndmndens beslut om planuppdrag och samrad, 2017-09-27.

Kommunstyrelsens beslut om granskning och godkdannande av samradsredogorelsen 2021-01-26.

Kommunstyrelsens beslut om ny granskning 2023-05-29.

Riksintressen

Planomradet beror inga riksintressen.

Strandskydd, miljokvalitetsnormer (och andra skydd enligt
miljobalken)

Planomradet omfattas inte av strandskydd. Ett dike i planomradets Gstra del omfattas av det

generella biotopskyddet. Nationella eller regionala miljomal bedoms ej paverkas av planforslaget.

Inga miljokvalitetsnormer paverkas av ett genomférande av planforslaget.




Bedomning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken ska kommunen gdéra en miljébedémning av planer och program om
dess genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en separat
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. For att avgdora om det finns risk for att detaljplanens
genomférande medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning.

Kommunen har beddmt och tagit stallning till att planen inte innebar risk for betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delade denna bedémning i sitt yttrande 2017-12-12.

7. Detaljplanen

| detta avsnitt redovisas samlat under varje rubrik detaljplanens férutsattningar foljt av dess
forandringar och tankbara konsekvenser.

Berorda fastigheter

Den storsta delen av planomradet ar fastigheten Sédra Edsbyn 50:1 som ar i kommunal dgo. Den
befintliga industrimarken inom omradet, S6dra Edsbyn 11:79 och 11:72 &r privatdgda. En delstracka
av Bergavagen omfattar den privatdgda fastigheten Sédra Edsbyn 25:1.

Naturmiljo

Landskapet inom planomradet &r ett industriomrade omgivet av ett jordbrukslandskap med
akermark och ett mindre naturomrade i vaster.

Jordbruksmark

Planomradet ar till storsta delen befintlig industrimark omgiven av brukad akermark, beldgen sydost
om vag 596.

Av géllande 6versiktsplan framgar det att det rader brist pa planlagd industrimark i Edsbyn.
Planlaggning av kommunens mark ar en standig avvagning av olika intressen, varav jordbruksmark ar
ett av dessa. Kommunens markinnehav ar begransat och lamplig mark for industri och verksamheter
ar svarlokaliserad. | Edsbyn finns det ingen kommunaldgd mark utpekad i géllande 6versiktsplan som
inte tar jordbruksmark i ansprak.

Kommunen har utrett alternativa lokaliseringar och kommit fram till att planforslagets lage ar bast
lampad ur flera aspekter. Dels ar en del av det omradet redan ianspraktaget for industri vilket gér en
fortatning av omradet lamplig. Planforslaget ar dven lokaliserat nara Edsbyns sydostra
industriomrade Myran med befintlig infrastruktur och service. Omradet &ar dessutom utpekat som
utvecklings-/fortatningsomrade for industri och verksamheter i OP 2030 som antogs 2017.

Mark

Geotekniska forhdllanden

Jordarterna inom planomradet dr huvudsakligen lera-silt. Den befintliga industrimarken inom
omradet ar delvis utfylld och markytan vid den norra och nordéstra fastighetsgransen ar hogre
beldgen an angransade akermark. Ytan har fyllts ut och jamnats till, dels med naturligt material fran
omgivningen, dels med rivningsmaterial fran tidigare byggnader.



Figur 3. Bild mot planomrddet taget frdn vag 596.

Markradon

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon enligt SGU (Sveriges geologiska
undersokning), men da dessa kartor har lag tillforlitlighet lokalt bér radonmaétningar géras inom
planomradet i samband med bygglov.

Fororenad mark

Pa fastigheten Sodra Edsbyn 11:72 som tidigare dgdes av Svevia fanns det en pagaende
saltsandhantering som fororenat marken i narheten. Férhallandena undersdktes av SWECO ar 2011/-
12. De pavisade forhojda halterna i jord och grundvatten ar bevis pa lackage av klorid fran historiska
verksamheter, men kan dven vara en indikation om lackage fran pagaende verksamhet.
Kloridféroreningen bedéms dock ej medféra oacceptabla risker for manniskors hélsa, da det kravs ett
mycket stort intag av den kloridférorenade jorden for att fa i sig skadliga halter klorid.

Risken for ménniskors hélsa bedéms vara liten och i det avseendet foranleder kloridféroreningen
ingen atgard. Det kan dock inte uteslutas att kloridféroreningen kan medfora negativ paverkan pa
omkringliggande akermarker, samt spridas till recipienten Muckeltjarn. Uppmatta halter i
avvattningsdiket i norr indikerar dock att kloridhalten i dikesvattnet avtar snabbt, och darmed
beddmdes risken vara liten. En total sanering bedémdes medféra stor miljépaverkan i form av bland
annat transporter. En exploatering av planomradet fér industri, bedoms snarare minska dn 6ka
riskerna att klorider frigors.



Vatten
Geohydrologiska forhdllanden

Grundvattenytan inom planomradet ar beldgen ca 0,5 - 2 meter under markytan. Grundvattnets
flodesriktning ar i huvudsak mot nordost. Planomradet ligger inte inom utpekade
oversvamningsomraden.

Kulturmiljo /kulturarv

En arkeologisk utredning har utforts. Inom planomradet har fornlamningar patraffats i form av tva
bebyggelselamningar och en fiardvig. Dessa har fatt den antikvariska bedémningen Ovrig
kulturhistorisk Iémning. De tva bebyggelselamningarna ligger inom planomradets vastra del som ar
planlagd som NATUR. Lamningarna bedoms inte paverkas av planen.

Patraffas en okdnd fornlamning i samband med gravarbeten maste arbetet omedelbart avbrytas och
anmalan goras till lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Landskapsbild och stadsbild

Da planomradet innebér en utbyggnad av industri och verksamhet pa jordbruksmark kommer
landskapsbilden att paverkas. Utbyggnaden sker i direkt angransning till befintlig etablering och det
planlaggs for att bevara naturomradet i vaster samt nya grénytor som gransar ut mot det 6ppna
jordbrukslandskapet. Darmed bedéms paverkan sammantaget som begransad.

Befintlig bebyggelse

Inom p mradet finns en k

Figur 4. Bild 6ver planomrddet, fotat fran éster.

Ny bebyggelse inom verksamhetsomrade

Beteckningen J — Industri har angetts pa storre delen av kvartersmarken. Med industri menas alla
slags verksamheter, lagring och hantering av varor/massor samt kontor och personalutrymme.
Anvandningen J — Industri anvands for att inte begransa framtida etablering. De nya industritomter



som planforslaget mojliggor ar i forsta hand avsedda for mindre och medelstora verksamheter inom
industri och partihandel. Det skapas dven majligheter for en expansion av befintlig akeriverksamhet.

Beteckningen Z — Verksamhet har angetts pa marken vaster om befintlig verksamhet. Verksamheter
ar en generell anvandningsbestammelse som bor tillampas for omraden for service, lager, tillverkning
med tillhérande forsaljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad
karaktar med begrdnsad omgivningspaverkan. Verksamheterna far inte vara stérande for nérliggande
bostader.

De tillkommande anvandningsytorna for kvartersmark planeras bli cirka 4 ha och kommer framst
besta av verkstads- och industribyggnader, personalbyggnader, kontor samt 6vriga anlaggningar for
verksamheternas behov. Den nya industribebyggelsen avser bli av karaktdren mindre/mellanstor
industri eller handel och féresl&s kunna uppféras till max 8 meter i nockhojd. Aven anvindningen Z —
Verksamheter mojliggor byggnation upp till 8 meter i nockhdjd. Marken for den redan befintliga
industrin tillater en nockh6jd om 10 meter.

Anvdndningsbestimmelser fér kvartersmark

J-industri — Med industri menas alla slags verksamheter, lagring och hantering av varor/massor samt
kontor och personalutrymme.

Z-Verksamhet — Med verksamhet menas omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med
begrdansad omgivningspaverkan.

Egenskapsbestdimmelser for kvartersmark
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad
Hojd pa byggnader — Hogsta nockhdjd i meter

Utfart — Utfart far ej anordnas

Friytor

Befintlig naturmark framst langs vdg 596 sparas som allméan platsmark/natur. Gronytor planeras runt
planomradet som en grdans mot det 6ppna jordbrukslandskapet. Gronyta avsatts for fordrojning och
infiltration norr om gatans vandplan. Naturmarken planlaggs med kommunalt huvudmannaskap.

Bestdmmelse allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

NATUR - Naturomrade

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i Edsbyns tatort.

Trafik
Gatunidit, biltrafik

Trafikverket &r vaghallare for vag 596. En ny lokalgata ansluter till den samféllda Bergavagen, dar
dven Bergavagen langs del av planomradets sddra grans foreslas utgora lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap. Gata fran fastighet Sodra Edsbyn 25:1 till planomradets 6stra del kommer att
planeras som gata med kommunalt huvudmannaskap.



Dagvatten

Ytor for svackdicken planlaggs langs infarten till planomradet dar marken inte far hardgoras.

Bestimmelser allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

VAG - Framst avsedd for trafik till, frén och/eller genom tatort samt mellan olika omraden inom en
tatort.

GATA — Framst avsedd for trafik inom tatort
Egenskapsbestdimmelser for kvartersmark

b: — dagvatten ska tas omhand och férdrdjas inom respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Busslinje 39 mellan Falun och Edsbyn trafikerar vag 596.
Parkering

All parkering ska ske pa den egna fastigheten.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ansluts till tatortens gang- och cykelvagnat och angors i sydvast fran befintlig GC-tunnel
under vag 596. Planen sakerstaller befintlig gang- och cykelvag i planens sydvastra del och maojliggér
for utokning fram till infart till industriomradet.

Bestimmelser allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GANG - Syftet med anvindningen ar att mojliggora for gangtrafik.

CYKEL — Syftet med anvandningen ar att mojliggdra for cykel- och mopedtrafik.

Tillganglighet

Omradet ar tillgdngligt via Bergavagen. En vandplats med en radie om 12 meter ska finnas inom
industriomradet for att lastbilar ska ha mojlighet att vanda. Verksamheter i omradet ska utformas i
majligaste man for att uppfylla de krav pa tillgdnglighet som regleras enligt géllande lagstiftning.

Sociala fragor

Tillkomsten av nya industriarbetsplatser 6kar férutsattningarna for att utveckla naringslivet i Edsbyn
och darmed underlag fér kommersiell och offentlig service, social trygghet med mera i tatorten och
kommunen.

Halsa och siakerhet

Storningar och andra risker

Plan- och bygglagen kraver att bebyggelse och byggnadsverk forlaggs till mark som ar [amplig for
dndamalet. | denna lamplighetsbedémning ingar att kommunen ska forebygga bland annat
bullerstorningar (2 kap. 5 § 4 PBL). Detta ska ske vid bade planlaggning och i arenden om bygglov
eller forhandsbesked.

Ett bostadsomrade och en bostadsfastighet finns som narmast cirka 50 meter fran planomradet.
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Figur 5. Ungefirligt avstdand fran tillkommande industriomrdden till nérliggande bostdder.

Det ar pa forhand svart att veta vilken sorts verksamhet som kommer att etableras sig i omradet och
var verksamheten kommer att placeras. De vanligaste storningarna fran industri och andra
verksamheter &r ofta buller, vibrationer, ljus och lukt. Ar det en miljéfarlig verksamhet som ska
etableras kan anmalan eller tillstand enligt 9 kap. miljobalken kravas. Verksamheter som ingar i
detaljplanens anvandning Industri skulle, vid en tillstandsprocess, kunna nekas tillstand for sin
verksamhet och da inte ha mojlighet att etablera sig i planomradet. Vid en tillstdndsprocess kan
tillstandsmyndigheten besluta om forsiktighetsmatt som verksamhetsutévaren behover félja.

Kommunen ska vid forsaljning av mark inom omradet anpassa lokaliseringen av tillkommande
verksamhet med hansyn till verksamhetens eventuella storning.

Angaende buller ska tillkommande verksamhet inom planomradet folja Naturvardsverkets
vagledning fran 2015 (Rapport 6538, Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller). |
rapporten klargors vilka granser som finns avseende tider och bullernivaer. Avsikten ar att
verksamheten inom omradet inte ska vara stérande for sin omgivning. Om riktlinjerna for
verksamhetsbuller férandras ska det vagas in i bedomningen.

Den kunskap som verksamhetsutévaren ska ha om de bullerkallor som paverkar ljudnivan ska
inhamtas genom bullermatningar eller bullerberdkningar och kunna redovisas vid bygglovsprovning.

Foljande bullervarden ska uppfyllas vid narmaste bostadsfasad:

e Helgfri mandag — fredag kl. 06-18, 50 dBA Ekvivalent ljudniva i LAeq
e Kvall kl. 18-22, samt loérdag, sondag, helgdag kl. 06-18, 45 dBA Ekvivalent ljudniva LAeq.
e Natt kl. 22-06, 40 dBA Ekvivalent ljudniva i LAeq

Utover detta géller foljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

Maximala ljudnivder (LFmax > 55 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan 22-06 annat an vid
enstaka tillfallen. Om de berdrda byggnaderna har tillgang till en ljudddmpad sida avser
begransningen i forsta hand den ljuddampade sidan. Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt
storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser
som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt hérbara
tonkomponenter, bor vardena i tabellen siankas med 5 dBA.
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Sarskild hansyn bor tas till riktvarden for kvall och nattid da det enligt erfarenhet ar svarast att
uppfyllas. For de omraden som ligger narmst befintliga bostader ar det darfor endast ar lampligt med
verksamheter som bedrivs dagtid samt eventuellt kvallstid.

Transporter av farligt gods

Rekommenderad primar transportled for farligt gods gar inte i narheten av omradet.
Luftkvalitet

Detaljplanens genomférande bedéms inte forsamra luftkvaliteten i omradet pa betydande satt.
Ljusférhallanden, skuggbildning

Detaljplanens genomférande bedéms inte orsaka storande ljus eller skuggbildning i omradet. Om en
ljusanordning kan ha betydande inverkan pa omgivningen kravs det bygglov.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Dagvatten ar det vatten som forekommer som nederboérd eller grundvatten som tranger upp ur
marken. Det ar viktigt att det finns ytor i den bebyggda miljon dar vattnet kan infiltreras tillbaka till
marken. Industriomraden kan fa problem om de har stora ytor hardbelagd mark, da finns det ingen
naturlig vag for dagvatten att aterga till marken. Nar dagvattnet kan infiltreras i marken renas det
naturligt och grundvattenbalansen kan bibehallas.

Planomradet omgardas av gronytor och norr om gatans vandplan har yta avsatts for fordréjning och
infiltration av dagvatten samt forhojd kupolbrunn. Langs med gatan in till planomradet har yta
avsatts for anlaggning av svackdiken for att fordroja och infiltrera dagvatten.

Fastighetsdgarna har sjilva ansvaret for att hantera sitt dagvatten. Det kan darfor vara lampligt att sa
mycket mark som majligt ej hardgors och att uppstallningsytor fér fordon ar grusbelagda. Endast
korytor bor asfalteras.

Vid en exploatering av det obebyggda omradet i Gster kan ett befintligt dike pa platsen behéva
flyttas. For att sakerstélla att en flytt av diket ar genomforbart utifran eventuella naturvarden, har en
naturvardesbedomning genomforts i detta omrade.

Vid det befintliga diket kunde ett visst naturvarde konstateras men aspekter sa som férekomster av
blomsterlupin samt att en stor del av diket tacks av sly leder till ett forsamrat naturvarde. Det finns
god chans att den nya placeringen kan fa hogre naturvarden an det nuvarande om
rekommendationer enligt naturvardesbedomningen foljs. Det vill siga om botten tacks av sand och
diket far ungefar samma lutning som det nuvarande med ett varierat djup.

Vid en flytt av diket maste befintlig dagvattenledning i 6ster maste anpassas till de nya
forutsattningarna.

Dar det inte ar moijligt att dranera och infiltrera lokalt ska samtliga regnvattenutkastare fran takytor
ledas mot en stenkista eller motsvarande.

Den back som efter de lokala foérdréjnings- och reningsatgarderna inom planomradet avvattnar
omradet har en extra damm for rening av dagvatten innan vattnet slapps ut till recipienten
Muckeltjarn.

Vatten- och avloppsledningar finns inom planomradet och sdkerstélls genom planen. Omradet
kommer att anslutas till det kommunala VA-natet.
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Viarmeforsorjning
Fjiarrvarme finns inte i anslutning till planomradet. Bebyggelsen viarms upp individuellt.

El/Tele/IT

Ett utbyggt ledningssystem finns i anslutning till planomradet. Nya tekniska anldaggningar som behovs
beddms vara komplement och kan medges inom ramen for redovisad markanvandning.
Lamplighetsprovning av tekniska anlaggningar sker i bygglovsprocessen.

Inom planomradet finns bade hég- och lagspanningsledningar. Placeringen av ledningarna ar till
storsta del pa naturmark och bedéms inte paverkas av byggnation. Pa kvartersmark har ledningarna
sakerstallts genom markreservat.

En teleledning finns till befintlig verksamhet och i naturmark i omradet.
Fiber/ADB finns i anslutning till omradet.

Avfallshantering

Renhallning skoéts av BORAB och avfallshantering ska ske enligt gallande foreskrifter.

Mellankommunala fragor

Inga mellankommunala fragor har aktualiserats av arbetet med detaljplanen.

8. Detaljplanens genomférande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid foreslas till 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Motivet for
en relativt lang genomforandetid ar att det ar svart att bedéma i vilken takt planen kommer att
genomforas da efterfragan pa industrimark kan variera o6ver tid.

Tidplan for genomforandet

Planen ar att utveckla omradet stegvis i takt med efterfragan pa och forséljningen av industrimark.
Om planen vinner laga kraft hosten 2023, kan den darefter borja genomforas.

Ansvarsfiordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Fastighetsagarna ansvar for att kvartersmarken,
sasom nybyggnationer samt underhall av mark och lokaler, detta skots enligt gallande lagstiftning.
Inom kvartersmark ar respektive fastighetsagare ansvarig for hantering av dagvattnet.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for planens
genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsédgaren.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder
provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av Lantmateriet.
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Markdgoférhdllanden

Den stérsta delen av planomradet ar fastigheten Sédra Edsbyn 50:1 som &r i kommunal dgo. Den
befintliga industrimarken inom omradet, S6dra Edsbyn 11:79 och 11:72 &r privatdgda. En delstracka
av Bergavagen omfattar den privatdgda fastigheten Sédra Edsbyn 25:1.

Planforslag

Del av fastigheten Sodra Edsbyn 25:1 planlaggs som allman plats vilket innebar att kommunen har en
rattighet och skyldighet att 16sa in marken i enlighet med detaljplanen. Strackan ar i praktiken
upplaten till en gemensamhetsanldggning, Amnebo ga:1, vilken behéver omprévas i samband med
forrattningen. Ett antal nya fastigheter for industriagndamal kan bildas inom planomradet genom
fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar och servitut

En del av Bergavigen ar belastad med gemensamhetsanldggningen Amnebo ga:1. Genom planen
foreslas att den del av Bergavagen som ingar i detaljplanen planldggs som gata med kommunen som
huvudman vilket innebar att gemensamhetsanlaggningen behdver omprévas. Ovanakers kommun
initierar lantmateriforrattning for omprovning av gemensamhetsanlaggningen. Fastighetsadgaren till
den mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanlaggning ska betala ut ersattning till de
fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada. Ersattningsfragan
regleras inom forrattningen for omproévningen av gemensamhetsanldggningen.

Kommunen sakerstaller ledningar med ledningsratt eller avtalsservitut enligt kommunens rutiner.

Ekonomiska fragor

Planekonomi och exploateringsavtal

Detaljplanen samt genomfdrande av allméan plats bekostas av kommunen. Kommunen saljer
industrimark enligt vid varje tidpunkt gallande principer.

Markinlésen och ersdttningsfrdagor

Fastigheten Sodra Edsbyn 25:1 dger en del av Bergavagen i planomradets sodra del. Kommunen
avser att |6sa in den del av fastigheten som planlaggs med GATA.

Tekniska fragor

Respektive exploator behover utreda vilken grundlaggningsmetod som kravs for byggnaderna man
vill uppféra i bygglovet. Varje byggherre ansvarar dven for andra eventuella kompletterande
utredningar som kan vara nédvandiga for att exploatering ska kunna genomforas enligt detaljplanen.
Det kan exempelvis handla om férdjupade geotekniska undersékningar.

Byggskedet

Kommunen rekommenderar att en riskanalys omfattande kringliggande fastigheter genomfors infor
byggstart. Om risk for vibrationsstorningar féreligger bor férebyggande atgarder genomféras. For att
uppna hallbar masshantering ska schaktmassor i sa stor utstrackning som majligt att ateranvandas
inom planomradet.

14



Ovriga fragor
Dispensansokan biotopskydd

Kommunen anséker om dispens fran det generella biotopskyddet i samband med planens
genomforande vid flytt av diket i 6ster.

9. Fastighetskonsekvenser

Fastighet Konsekvenser

Sédra Edsbyn 11:72 Planforslaget innebar att fastigheten far
faststalld markanvandning J (industri).

Sédra Edsbyn 11:79 Planforslaget innebar att fastigheten far
faststalld markanvandning J (industri).

Sédra Edsbyn 25:1 Fastigheten avstar mark till S6dra Edsbyn 50:1

(kommunen) for gatudndamal mot ersattning.
Kommunen avser att I6sa in den del av
fastigheten Sodra Edsbyn 25:1 som foreslas
utgéra GATA med kommunalt
huvudmannaskap.

So6dra Edsbyn 50:1 Planlaggs for kvartersmark med
industridgndamal och allméan platsmark GATA
och kan inga i en exploateringsfastighet som i
sin tur kan styckas av i flera industrifastigheter.

Amnebo GA:1 ,Bergavigen En del av Bergavagen, som ar infartsvag till
omradet, omfattas av
gemensamhetsanliggningen, Amnebo GA:1.
Genom planen foreslas att den del av
Bergavagen som ingar i detaljplanen, planlaggs
som GATA med kommunen som huvudman.
Dirav behdver Amnebo GA:1 omprévas genom
en lantmateriférrattning.
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Teckenforklaring

Cvergdr fran privat fastighet till
allman plats

I:l Gvergar fran kommunal
fastighet till kvartersmark

=mmmm Plangrans

e Ty

SIDR2 EDSEVI
X

Figur 6. Fastighetskonsekvenser fér det planomrddet (Berga).

10. Medverkande i projektet

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Hanna Gafvert och fysisk planerare Lovisa Wang,
planeringsavdelningen Ovanakers kommun i samverkan med féljande tjanstepersoner

Planeringsavdelningen
Johan Olanders, planeringschef
Hannah Linngard, mark- och exploateringsingenjor

Gatuavdelningen

Jens Olsson, GIS-ingenjor

Frida Jonsson, GIS-ingenjor
Alexander Larsson, mattekniker

Kommunstyrelseforvaltningen

Planeringsavdelningen

Johan Olanders Lovisa Wang

Planeringschef Fysisk planerare
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