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Detaljplanens syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att prova en maojlig utveckling/utokning av befintligt industriomrade
i sydvastra delen av tatorten Edsbyn. Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for att etablera
och utveckla ett omrade for industri- och verksamhetsandamal.

Om detaljplanen

Planprocessen

En detaljplan &r ett juridiskt dokument, som regleras genom plan- och bygglagen (PBL) och
tillampas nar forandringar av markanvandning och bebyggelse behdver ske i ett sammanhang.
Den 6vergripande principen for en detaljplan ar att stallningstagande till mark- och
vattenanvandningen ska ske mot bakgrund av vad som fran allman synpunkt sett ar en lamplig
utveckling. Mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om den fran allman synpunkt ar
lampligt for andamalet.

En detaljplan ska ocksa tillgodose bade lokala, regionala och nationella méal och lagar. Nar man
tar fram en detaljplan sker detta i samrad med lansstyrelsen, berérda myndigheter, foreningar och
enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell detaljplan. Samtliga synpunkter som
inkommer sammanstélls, kommenteras och vags in i planprocessen.

Detaljplanen for industriomrade Berga handldggs med standardférfarande enligt PBL vilket
innebar att nar ett forslag ar framtaget sa sker ett samrad dar samtliga intressenter ges tillfalle
att yttra sig om planforslaget. Nar det reviderade planforslaget ar bearbetat genomfors
granskning innan antagande av forslaget. Om planforslaget @ndras vasentligt efter granskning
ska en ny granskning genomfdras innan planen kan antas. Denna handling avser granskning av
detaljplanen.

Detaljplanen var pd samrad 2020-01-20-2020-02-10, sedan pa granskning 2021-02-26—2021-03-
29. Dérefter reviderades den och var pa granskning 2 2023-06-14-2023-06-28. Kommunen
beslutade att anta detaljplanen 2023-10-17. Lansstyrelsen upphavde sedan kommunens
antagandebeslut 2024-01-08. Kommunen har darefter reviderat granskningshandlingen som nu
stalls ut pa granskning 3.

Planhandlingar

Till forslaget hor:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Plankartan med planbestammelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgor komplement
till plankartan och planbestammelserna, men saknar egen rattsverkan.



Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

e Behovsbedomning/miljoundersdkning
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutldtande

Planeringsunderlag

Kommunala handlingar

e Oversiktsplan OP 2030

Utredningar

2017-11-22
2023-04-23
2025-09-30
2021-01-08
2023-09-26

For genomférandet av detaljplanen har foljande utredningar genomforts:

e Arkeologisk utredning, Lansmuseet Gavleborg 2021
e Naturvardesbedomning, Calluna 2023
e PM Forslag pa dagvattenhantering, Sitowise 2025



Beskrivning av detaljplanen

Planomrade

Planomradet ar beldaget i sédra delen av Edsbyns tatort, 6ster om vag 596 (Faluvagen) och bestar
av ett omrade med en total areal pa cirka 5,7 ha. Omradet ar delvis utbyggt for industri omgivet av
ett jordbrukslandskap med dkermark samt ett mindre naturomrade i vaster. Stora delar av
planomradet dgas av kommunen. FK. En delstracka av Bergavdagen omfattar den privatagda
fastigheten Sodra Edsbyn 25:1. Cirka 400 meter norr om aktuellt planomréde ligger
industriomradet Myran.

A

Figur 1. Oversiktskarta 6ver centrala Edsbyn dar planomrédet &r markerat i rétt.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 &r frén det datum detaljplanen vinner laga kraft. Motivet fér en
relativt lAng genomforandetid ar att det ar svart att bedéma i vilken takt planen kommer att
genomforas da efterfrdgan pa industrimark kan variera over tid.



Planforslag

Detaljplanen mojliggor for ytterligare verksamheter i omradet.
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Figur 2. Forslag till detaljplan.

Allman plats

De allmanna platserna inom omradet &r gator, cykelvagar, vdg och naturmark.
Huvudmannaskapet ar kommunalt da de allmanna platserna till storsta delen ligger pa
kommunal mark vilket borgar for sakerstalld drift och skotsel. Bergavagen, som idag forvaltas av
en vagforening planeras som Gata med kommunalt huvudmannaskap. Aven infarten till omrédet
for Industri/Verksamheter kommer att planeras som Gata med kommunalt huvudmannaskap.

Gang- och cykelvdagen som kommer fran vaster mojliggor angoring till Industri- och
verksamhetsomradet pa ett sakert satt, skiljt fran bilvagen.

Naturmarken i planomradets vastra del forlaggs som allman plats Natur for att delvis fungera
som en insynsbarridr mot vagen. Inom naturomradet har dven kulturlamningar patraffats och
skyddas péa sa satt.

Omrade for Natur forlaggs aven langs hela planomradets dstra grans for att reservera mark for en
eventuell flytt av ett befintligt dike strax vaster om naturomradet.

Den del av vdag 596 som ingér i planen har Trafikverket som vaghallare och planlaggs som Vég.

Kvartersmark

De tillkommande anvandningsytorna for kvartersmark planeras bli cirka 4 ha och kan uppforas till
max 8 meter i nockhojd ndrmast Faluvagen i vaster samt omradet langs i dster och 10 meter i
ovriga omradet. Bestamningen Industri ger stora maojligheter for olika typer av ytkravande
verksamheter. Den del av omradet som ligger narmast ett bostadsomrade for flerbostadshus
planeras daremot som Verksamheter dar olika typer av verksamheter med mindre
omgivningspaverkan far forlaggas, detta for att begransa paverkan for de boende.



Motiv till regleringar

Foreslaget planomrade omfattar bade redan exploaterad mark och oexploaterad mark.
Regleringarna syftar till att sékerstalla pagdende verksamheter och att nya verksamheter inom
omradet ska ha mdjlighet att etablera sig.

Anvdndningsbestimmelse allmén platsmark
NATUR — Naturomrade

Befintlig naturmark framst langs védg 596 sparas som allmén platsmark/natur. Grényta avsatts for
en eventuell ny lokalisering av befintligt dike i dster.

VAG - V&g
Befintlig korsning, vag 596, med Trafikverket som véghallare planldggs som vag dar bestdmmelsen
framst ar avsedd for trafik till, fran och/eller genom tatort samt mellan omrédden inom en tétort.

GATA - Gata

En ny gata ansluter till den samféllda Bergavéagen, dér dven Bergavéagen langs del av planomradets
sOdra gréns foreslas utgéra gata med kommunalt huvudmannaskap. Gatan planeras med
kommunalt huvudmannaskap.

GANG - Gangvig

Planomradet ansluts till tdtortens gang- och cykelvdgnét och angérs i sydvést fran befintlig GC-
tunnel under vag 596. Planen sékerstéller befintlig gangvég i planens sydvéstra del och méjliggor fér
utékning fram till industriomradet

CYKEL — Cykelvag

Planomréadet ansluts till tdtortens gang- och cykelvdgnét och angérs i sydvést fran befintlig GC-
tunnel under vag 596. Planen séakerstaller befintlig cykelvag i planens sydvastra del och mojliggor for
utékning fram till industriomradet.

Anvdndningsbestimmelse kvartersmark
J - Industri

Anvéndningen har angetts pa den stérre delen av kvartersmarken. Med industri menas alla slags
verksambheter, lagring och hantering av varor/massor samt kontor och personalutrymme.
Anvéndningen J—Industri anvands for att inte begrénsa framtida etablering. Det skapas &ven
mdjligheter fér en expansion av befintlig dkeriverksamhet.

Z - Verksamheter

Anvéndningen har angetts pa marken vaster om befintlig verksamhet. Anvandningen syftar till att
méjliggora for etablering av nya verksamheter inom omradet. Anvandningen avser olika typer av
ytkrdvande verksamheter som har begrdnsad omgivningspaverkan.

Egenskapsbestémmelser allmdn platsmark
infiltr; — Markytan far inte hardgoéras

Bestammelsen syftar till att ytor som behovs for infiltration av dag- och smaltvatten inte ska
hérdgébras.



Egenskapsbestimmelser kvartersmark

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Industrimarken langst i séder, ldngs med Bergavéagen, har forsetts med prickad mark for att skapa fri
sikt for in- och utfartstrafik.

0.0 — Hogsta nockhojd i meter

Héjderna har anpassats for att vara &ndamalsenliga for anvdndningarna med anpassning mot
landskapsbilden.

n100 — Endast angiven % av fastighetsarean far hardgoras

Bestdmmelsen syftar till att ytor som behévs fér infiltration av dagvatten inte ska hardgéras.
N2 - Marken ar avsedd for dike

Bestdmmelsen syftar till att sakerstélla omradets dagvattenhantering.

ns — Marken ar avsedd fér damm

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla omradets dagvattenhantering.

Utfartsforbud — Utfart far inte anordnas

Delar av omradet har planlagts med utfartsforbud for att begrdnsa antalet in- och utfarter och
sdledes Oka trafiksdkerheten.

Administrativa bestimmelser

ar — Startbesked far inte ges forrdn anldggning for dagvattenhantering har kommit till stand.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla dagvattenhanteringen i omradet.
us - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen syftar till att visa var markférlagda ledningar finns samt trygga dtkomst for skotsel
och underhall.

g1 — Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Bestdmmelsen majliggér en gemensam dagvattenhantering i omrédet.



Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala underlag

Oversiktsplan

For omradet galler Oversiktsplan OP 2030 antagen i KF 2017-05-29. | dversiktsplanen framgar att
kommunen stravar efter att ha cirka 30 hektar planlagd mark for industri och handel.
Planomradet ingar i ett omrade som i Gversiktsplanen anges som omrade avsett for
utvidgning/fortatning for industri och verksamheter.
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Figur 3. Strategisk tatortskarta for Edsbyn frén OP 2030 med planomrédet och utvidgningsomrédet fér industri &
verksamheter markerat med rott.



Detaljplan
Planen beror/tangerar tre gallande detaljplaner, E68, E72 samt E82. Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft ersatts de delar som omfattas av det nya forslaget.

Nr Namn Laga kraft Lantmateriet Beror/tangerar
E68 Byggnadsplan for S 1975-07-04 21-75:2033 Beror ett omrade vid
Edsbyn 12:10, 12:24 m fl korsningen Faluvagen (vag

596) och Bergavagen som i
gallande detaljplan ar reglerad
som vagmark och park eller

plantering.
E72 Byggnadsplan for S 1977-01-02 21-77:593 Berdr ett omrade som ar
Edsbyn 1:3, 1:4, 1:6, m fl reglerat i gallande detaljplan
som gata, Bergavagen.
E82 Byggnadsplan for S 1982-02-25 21-82:271 Beror ett omrade vid
Edsbyn 50:1 m.fl korsningen Faluvagen (vag

596) och Bergavagen som i
gallande detaljplan ar reglerad
som vag och gronomrade.

Planbesked

Kommunen tog i tekniska namnden beslut om positivt planbesked for att uppratta forslag till
detaljplan for Sédra Edsbyn 50:1 m.fl. 2017-09-27 § 89. Beslutet gallde planuppdrag med syftet
att mojliggéra mark for industri och verksamheter.

Miljobedomning

Kommunen har genomfort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan utgora en
betydande miljopaverkan. Om sé &r fallet ska en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttas. Utifrdn undersdkningen bedémer kommunen att genomforandet av detaljplanen inte
utgor en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delade kommunens bedémning i sitt yttrande
2017-12-12.

Lokaliseringsprovning
Planomradet ar till storsta delen befintlig industrimark omgiven av brukad dkermark, beldgen
sydost om vag 596.

Av gallande oversiktsplan framgar att det rader brist pa planlagd industrimark i Edsbyn.
Planlaggning av kommunens mark ar en standig avvagning av olika intressen, varav
jordbruksmark ar ett av dessa. Kommunens markinnehav ar begransat och lamplig mark for
industri och verksamheter ar svarlokaliserad. | Edsbyn finns det ingen kommunalagd mark
utpekad i géllande oversiktsplan som inte tar jordbruksmark i ansprak.

Kommunen har utrett alternativa lokaliseringar och kommit fram till att planforslagets lage ar
bast [ampad ur flera aspekter. Dels ar en del av det omradet redan ianspraktaget for industri vilket
gor en fortatning av omradet 1amplig. Planforslaget ar aven lokaliserat nara Edsbyns sydostra
industriomrade Myran med befintlig infrastruktur och service. Omradet &r dessutom utpekat som
utvecklings-/fértatningsomrade for industri och verksamheter i OP 2030 som antogs 2017.

10



Riksintressen

Detaljplaneomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap.10 §:
"Vid planlaggning och i andra arenden enligt denna lag ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap.
miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats med stod av 5 kap miljobalken foljas."

Miljokvalitetsnormerna ar bestammelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller miljon i vrigt och
syftar till att skydda méanniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stélls genom vart
medlemskap i EU.

Vatten

Gdrdstjdrnen, Voxnadsen-Edsbyn
Planen medfor ingen forandrad markanvandning inom de ytor som avrinner/avvattnas mot
Gardtjarnen och Voxnadsen-Edsbyn. Statusen for dessa kommer darmed inte att forandras.

Muckeltjdrn

Muckeltjdrnen utgor recipient for majoriteten av dagvattnet fran planomrédet. Tjdrnen har en area
pa 0,18 km? och avvattnas via ett mindre vattendrag till Acktjarn (WA89659094) som i sin tur
avvattnas till Voxnan. Muckeltjarn och Acktjarn ar bada vattenforekomster idag (2017-2021) men
finns inte med bland prelimindra vattenférekomster for 2022-2027. Voxnan blir dd narmast
nedstromsliggande vattenforekomst.

Muckeltjdrnen har enligt VISS mattlig ekologisk status och dess kemiska status uppnar ej god.

For omradet har PM Férslag pé dagvattenhantering inom Industriomrade Berga, Sitowise 2025
tagits fram for att visa hur detaljplanen kan genomfdras utan att dventyra statusen pa
vattenforekomsterna. For att sakerstélla detta har kvartersmarkens genomslapplighet reglerats
till att mojliggora anldaggande av féreslagen rening inom fastighet. Dartill har erforderlig yta
avsatts for en gemensam anldggning for avledning, fordrojning och kompletterande rening.

Den planerade exploateringen tillsammans med foreslagen dagvattenhantering beréknas inte
medfora ndgon sédnkning av Muckeltjarnens status. Planen hindrar heller inga atgarder som kan
ténkas vara lampliga for att uppna miljokvalitetsnormerna.

Luft

| luftkvalitetsforordningen (2010:477) anges juridiskt bindande miljokvalitetsnormer om hogsta
tilldtna nivéer for en rad @mnen som fororenar luften. De hogsta halterna av luftféroreningar finns
i trafikbelastade gatumiljoer i storre stader varfor omradet runt Berga sannolikt inte belastas av
liknande fororeningshalter. Halten luftfororeningar ar inte uppmatt i omradet.

Ett genomforande av detaljplanen forvantas inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft pa ett
betydande satt.
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Buller

Plan- och bygglagen kraver att bebyggelse och byggnadsverk forlaggs till mark som ar lamplig for
andamalet. | denna lamplighetsbedémning ingdr att kommunen ska forebygga bland annat
bullerstorningar (2 kap. 5 § PBL). Detta ska ske vid bade planldggning och i a&renden om bygglov
eller forhandsbesked.

Ett bostadsomrade och en bostadsfastighet finns som narmast cirka 50 meter fran planomradet.
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Figur 4. Ungeférligt avstand fran tillkommande bebyggelse till narliggande bostéder.

Det ar pd forhand svart att veta vilken sorts verksamhet som kommer att etableras sig i omradet
och var verksamheten kommer att placeras. De vanligaste storningarna fran industri och andra
verksambheter &r ofta buller, vibrationer, ljus och lukt. Ar det en miljdfarlig verksamhet som ska
etableras kan anmalan eller tillstand enligt 9 kap. miljobalken kravas. Verksamheter som ingar i
detaljplanens anvandning Industri skulle, vid en tillstdndsprocess, kunna nekas tillstdnd for sin
verksamhet och dé inte ha maojlighet att etablera sig i planomradet. Vid en tillstdndsprocess kan
tillstdndsmyndigheten besluta om forsiktighetsmétt som verksamhetsutdvaren behover folja.

Angéende buller ska tillkommande verksamhet inom planomradet folja Naturvardsverkets
vagledning fran 2015 (Rapport 6538, Vdgledning om industri- och annat verksamhetsbuller). |
rapporten klargors vilka granser som finns avseende tider och bullernivaer. Avsikten ar att
verksamheten inom omradet inte ska vara storande for sin omgivning. Om riktlinjerna for
verksamhetsbuller forandras ska det vagas in i bedomningen.

Den kunskap som verksamhetsutovaren ska ha om de bullerkéllor som paverkar ljudnivan ska
inhamtas genom bullermatningar eller bullerberakningar och kunna redovisas vid
bygglovsprovning.

Foljande bullervarden ska uppfyllas vid narmaste bostadsfasad:

e Helgfrimandag - fredag kl. 06-18, 50 dBA Ekvivalent ljudniva i Laeq
e Kvall kl. 18-22, samt I6rdag, sondag, helgdag kl. 07-18, 45 dBA Ekvivalent ljudniva i Laeq
e Natt kl. 22-06, 40 dBA Ekvivalent ljudniva i Laeq

Utover detta gaéller foljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:
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Maximala ljudnivaer (Lrmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat &n vid
enstaka tillfallen. Om de berdrda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida avser
begransningen i forsta hand den ljuddampade sidan. Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt
storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller karakteriseras av ofta dterkommande
impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med
tydligt horbara tonkomponenter, bor vardena i tabellen sankas med 5 dBA.

Sarskild hansyn bor tas till riktvarden for kvall och nattid da det enligt erfarenhet ar svarast att
uppfyllas. Fér de omraden som ligger narmst befintliga bostader ar det darfér endast ar Iampligt
med verksamheter som bedrivs dagtid samt eventuellt kvallstid.

Skyddade omraden

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Biotopskydd

Det generella biotopskyddet syftar till att trygga forutsattningarna for biotoper som pé grund av
sina sarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller vaxtarter, eller som annars
ar sarskilt skyddsvarda. Ett dike i planomradets 6stra del ar belagen i jordbruksmark och
omfattas sdledes av det generella biotopskyddet. Platsen dar diket ligger idag ar planerat for
industri. Vid en exploatering av det obebyggda omradet i dster kan diket darmed behdva flyttas.
For att sakerstélla att en flytt av diket &r genomforbart utifran eventuella naturvarden, har en
naturvardesbedémning genomforts i detta omrade.

Vid det befintliga diket kunde ett visst naturvarde konstateras men aspekter sé som férekomster
av blomsterlupin samt att en stor del av diket tacks av sly leder till ett forsamrat naturvarde. Det
finns god chans att den nya placeringen kan f& hogre naturvarden an det nuvarande om
rekommendationer enligt naturvardesbedémningen foljs. Det vill saga om botten tacks av sand
och diket far ungefar ssmma lutning som det nuvarande med ett varierat djup.

Vid en flytt av diket maste befintlig dagvattenledning i 6ster anpassas till de nya
forutsattningarna. Kommunen avser att ansoka om dispens fran det generella biotopskyddet.

Figur 5. Dikets nuvarande position samt féreslaget nytt lage.
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Landskapsbild

D& planomradet majliggor en utbyggnad av industri och verksamhet pd jordbruksmark kommer
landskapsbilden att paverkas. Utbyggnaden sker i direkt angransning till befintlig etablering och
det planlaggs for att bevara naturomradet i vaster. Darmed bedoms paverkan pa landskapsbilden
som begransad.

Figur 6. Bild mot planomradet taget fran vag 596.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Jordarterna inom planomradet &r huvudsakligen lera-silt. Den befintliga industrimarken inom
omradet ar delvis utfylld och markytan vid den norra och norddstra fastighetsgransen ar hogre
beldgen an angransade dkermark. Ytan har fyllts ut och jamnats till.

Markradon

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon enligt SGU (Sveriges geologiska
undersokning), men da dessa kartor har I1ag tillforlitlighet lokalt bor radonmaétningar géras inom
planomrédet i samband med bygglov.

Hydrologiska forhallanden

Ytvatten

Ett forslag pa dagvattenlosning har tagits fram som underlag for detaljplanen PM Férslag pa
dagvattenhantering inom Industriomrade Berga, Sitowise 2025. Exempel pa hur [6sningen kan se ut
finns i PM:et. Syftet &r att sakerstalla en hallbar dagvattenhantering och for att sakerstalla att
recipienten Muckeltjarns miljostatus inte forsdmras samt att mojligheten att uppnéa dess
miljokvalitetsnorm inte dventyras. For hantering av dagvatten utgar férslaget fran
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branchorganisationen Svenskt Vattens rekommendationer. Muckeltjarn finns inte med bland

preliminara vattenforekomster fér 2022-2027, Voxnan blir dd narmast nedstromsliggande
vattenforekomst.

Kvartersmark

Planomradet avvattnas huvudsakligen till ett dikessystem som rinner i norddstlig riktning.
Fastigheten Sodra Edsbyn 11:79 ar ansluten till det kommunala dagvattennatet med strackning
norrut. Dagvattennatet har sitt utlopp till en mindre vatmark beldgen drygt 300 meter norr om
planomradet. Vatmarken i sin tur avvattnas av ett dagvattennat som leder tillbaka till det
dikessystem som huvudsakligen avvattnar planomradet.

| forslaget for dagvattenhanteringen visar berdkningarna en 6kad avrinning vid maximalt utnyttjad
byggrétt. For att kunna ta hand om detta avsétts yta inom planomradet for att anldgga ett
gemensamt dike till en gemensam fordrojningsdamm. Dérefter leds det renade och fordrojda
vattnet till befintligt dkerdike dster om planomrédet.
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Figur 7. Forslag dagvattenhantering.

Ytor som idag ingar i verksamhetsomrade dagvatten och avvattnas till det kommunala
dagvattennatet kommer dven i fortsattningen att inga i verksamhetsomradet. Ovriga nya
fastigheter beddms genom inrattande av en gemensamhetsanlaggning for dagvatten ha
mojlighet att |6sa sin egen dagvattenhantering.

Reningsanldaggning for respektive fastighet utanfor verksamhetsomrade kan utgoras av
perkolationsmagasin, svackdike med eventuell dréneringsledning i botten eller en vat damm.
Ytbehovet for ett svackdike ar ca 10 % av ansluten hardgjord yta enligt VA-guiden. Svackdiken
lampar sig val for upplag av snd da smaltvattnet fordrojs och renas genom sedimentation innan

det leds via till exempel en ledning till det gemensamma diket. For att rening ska erhallas behover
utflodet regleras sé att volymen toms pa 12—24 timmar.
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Allmén plats

Befintlig dagvattenledning ar belagen dar den nya kommunala gatan med vandplan ar planerad.
Dagvattenledningen foreslas inforlivas i verksamhetsomrade for dagvatten. Gatans diken som
inte kan infiltreras kopplas via ny kupolbrunn pa dagvattenledningen. Utrymme avsatt for dike &r
cirka 2,5 meter brett. Botten foreslas goras skalformad.

Om den allmanna dagvattenledningen skulle 6verbelastas till foljd av att den anslutna
industrifastigheten dkar sin hardgjorda yta tranger vatten upp ur kupolbrunnen. Braddande vatten
foljer da terrdngen via fastighetsgrénsen ner mot det gemensamma diket.

Korsningen mellan kommunala S6dergatan-Bergavagen och Vag 596 (Faluvagen) avvattnas idag
via trummor och vagdiken till det kommunala dagvattenatet. Planen innebar ingen forandring av
korsningen och dagvattenhanteringen kommer att fortsatt att fungera som den gor idag.

Bergavagen 6ster om korsningen och fram till och med Nykopingsvagens anslutning ingar i
verksamhetsomrade for dagvatten. Planen innebér ingen forandring. Resterande del av
Bergavagen inom planomradet (6ster om Nykopingsvagens anslutning till plangrans) ar enskild
och avvattnas via vagdiken och en kortare kommunal dagvattenledningsstracka. Vid planerad
utbyggnad kan ledningen langs med vagens norra sida forlangas till ett nytt kommunalt dike |
Ostra plangransen. Den del av Bergavagen som ligger inom planomradet kommer bli kommunal.

Halsa och sakerhet

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5 § ska planlaggning ske med hansyn till manniskors
héalsa och sakerhet.

Fororenad mark

P4 fastigheten Sodra Edsbyn 11:72 som tidigare dgdes av Svevia fanns det en pdgdende
saltsandhantering som férorenat marken i narheten. Forhallandena undersoktes av SWECO ar
2011/-12 (Kompletterande markundersékning inom fastigheterna Sédra Edsbyn 11:72 och Sodra
Edsbyn 11:79). De pavisade forhojda halterna i jord och grundvatten &r bevis pé lackage av klorid
fran historiska verksamheter, men kan dven vara en indikation om lackage fran pagdende
verksamhet. Kloridfororeningen bedoms dock ej medfora oacceptabla risker for manniskors
halsa, da det kravs ett mycket stort intag av den kloridfororenade jorden for att fa i sig skadliga
halter klorid.

Risken for méanniskors halsa bedoms vara liten och i det avseendet foranleder kloridfGroreningen
ingen atgard. Det kan dock inte uteslutas att kloridféroreningen kan medféra negativ paverkan pa
omkringliggande dkermarker, samt spridas till recipienten Muckeltjarn. Uppmatta halter i
avvattningsdiket i norr indikerar dock att kloridhalten i dikesvattnet avtar snabbt, och darmed
bedomdes risken vara liten. En total sanering bedomdes medfora stor miljopaverkan i form av
bland annat transporter. En exploatering av planomradet for industri, bedéms snarare minska an
Oka riskerna att klorider frigors.

Storningar och andra risker
Tillkommande verksamheter inom planomradet ska ta hansyn till buller och folja
Naturvardsverkets vagledning fran 2015 (Rapport 6538, Végledning om industri- och annat
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verksamhetsbuller). Om riktlinjerna for verksamhetsbuller foréandras ska det vagas in i
bedomningen.

Risk for olyckor
Rekommenderad primar transportled for farligt gods gar inte i ndrheten av omradet.

Ljusforhallanden, skuggbildning
Detaljplanens genomfdrande beddms inte orsaka storande ljus eller skuggbildning i omradet. Om
en ljusanordning kan ha betydande inverkan p& omgivningen kravs det bygglov.

Kulturmiljo

En arkeologisk utredning har utforts. Inom planomradet har ldmningar patraffats i form av tva
bebyggelselamningar och en fardvag. Dessa har fatt den antikvariska bedémningen Ovrig
kulturhistorisk ldmning. De tva bebyggelseldamningarna ligger inom planomradets vastra del som
ar planlagd som NATUR. Lamningarna bedoms darmed inte paverkas av planen.

Patraffas en okand fornlamning i samband med gravarbeten méaste arbetet omedelbart avbrytas
och anmalan goras till lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen.

Fysisk miljo

Byggnader
P& den redan exploaterade ytan inom aktuellt planomrade finns idag en kontorsbyggnad samt ett
lagertalt.

Figur 8. Bild den befintliga bebyggelsen inom planomradet.

17



Tillganglighet
Planomradet ar tillgangligt via Bergavagen. En vandplats med en radie om 12 meter ska finnas

inom industriomradet for att lastbilar ska ha mojlighet att vdnda. Verksamheter inom omradet
ska uppfylla de krav pé tillgdnglighet som regleras enligt gallande lagstiftning.

Trafik

Gator och vagar
Trafik matas in till omradet soderifrdn genom Bergavagen som i sin tur till ansluter till Vag 596
(Faluvagen).

Gang- och cykel

| samband med genomférandet av planen maojliggors en anslutning fran planomradet till befintlig
gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagen leder vidare in till centrum samt till det intilliggande
bostadsomradet Lillbo.

Parkering
All parkering sker pa den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Hallplats for lokal busstrafik finns vid Sodra torget ca 1,5 km norr om planomrédet. Busslinje 39
mellan Falun och Edsbyn trafikerar vag 596. For tagforbindelse ligger ndrmaste jarnvagsstation i
Bollnas, ca 3,5 mil 6ster om Edsbyn via riksvag 50.

Detaljplanens genomforande

Nedan redogors for de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska dtgarder
som kravs for detaljplanens genomforande samt de konsekvenser detta innebar for
fastighetsadgare och andra berorda.

Organisatoriska fragor

Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplan och erforderliga avtal for detaljplanens
genomforande. Kommunen ansvarar aven for myndighetsutdvning vid granskning av lov och
anmalan.

Lantmaterimyndigheten beslutar i kommande fastighetsbildningsarenden kopplade till
detaljplanens genomforande.

Byggherren ansvarar for byggnation av respektive byggnad inom kvartersmarken. For extern
etablering inom kommunens mark sker detta genom markforsaljning.

Kommunens gatuenhet ansvarar for utbyggnaden av kommunala gator och vagar samt
utbyggnad av ny dagvattenanlaggning inom omrade for gemensamhetsanlaggning dagvatten.
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Tidplan
Detaljplanen bedoms kunna antas under fjarde kvartalet 2025.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark. Fastighetsdgarna ansvar for att kvartersmarken,
sdsom nybyggnationer samt underhall av mark och lokaler skots enligt gallande lagstiftning.
Inom kvartersmark ar respektive fastighetsagare ansvarig for hantering av dagvattnet.
Kommunen initierar och bekostar anldggandet av gemensamhetsanlaggningen men overlater
darefter drift och forvaltning till delagarna enligt beslut i lantmateriforrattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning for
planens genomférande.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsdgaren och prévasien
lantmateriforrattning som handlaggs av Lantmateriet. Ett antal nya fastigheter for
industriandamal kan bildas inom planomradet genom fastighetsbildning.

For allman plats har kommunen en skyldighet och rattighet att |6sa in marken.

Markagoforhallanden

Den storsta delen av planomrédet ar fastigheten Sodra Edsbyn 50:1 som ar i kommunal &go. Den
befintliga industrimarken inom omradet, Sédra Edsbyn 11:79 och 11:72 &r privatdgda. En
delstrécka av Bergavdagen omfattar den privatéagda fastigheten Sodra Edsbyn 25:1. Aven den
befintliga gemensamhetsanlaggningen Amnebo GA:1 omfattas av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

En del av Bergavéagen ingdr i gemensamhetsanlaggningen Amnebo GA:1. Genom planen foreslés
att den del av Bergavagen som ingdr i detaljplanen planlaggs som gata med kommunen som
huvudman, vilket medfér att gemensamhetsanlaggningen behdver omprovas. Ovandkers
kommun initierar forrattningen och kostnaden for forrattningen fordelas mellan berdrda delagare i
gemensamhetsanlaggningen enligt Lantmateriets beslut

Fastighetsagare, vars fastighet uttrader ur en gemensamhetsanlaggning, ar skyldig att till de
ovriga delagarna betala ersattning for eventuell minskning i anlaggningens varde som
uppkommer genom uttradet. Kommunen sakerstaller ledningar med ledningsratt eller
avtalsservitut enligt kommmunens rutiner.

| samband med genomforandet av detaljplanen kommer en ny gemensamhetsanlaggning bildas
med syfte att hantera dagvatten. Ovandkers kommun initierar bildandet av denna i samband med
att planen vinner laga kraft. | detaljplanen finns yta avsatt for ett gemensamt dike och
fordrojningsyta.

19



Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighet

Genomforande

Sodra Edsbyn 11:72

Agare: Privat
Planforslaget innebar att fastigheten far
faststalld markanvandning J-Industri.

Fastigheten erbjuds att ansluta till ny
gemensamhetsanlaggning for dagvatten.

Sodra Edsbyn 11:79

Agare: Privat
Planforslaget innebaér att fastigheten far
faststalld markanvandning J-Industri.

Sodra Edsbyn 25:1

Agare: Privat

Fastigheten avstar mark till S6dra Edsbyn 50:1
(kommunen) for gatudndamal mot ersattning.
Kommunen avser att I6sa in den del av
fastigheten Sodra Edsbyn 25:1 som foreslas
utgora GATA med kommunalt huvudmannaskap.

Sodra Edsbyn 50:1

Agare: Ovanédkers kommun

Planlaggs for kvartersmark med industriandamal
(Industri, Verksamheter) och allman platsmark
GATA och kan ingd i en exploateringsfastighet
som i sin tur kan styckas av i flera
industrifastigheter.

Fastigheten ansluts till
gemensamhetsanlaggningen for dagvatten i
samband med bildandet av
gemensambhetsanlaggningen.

Amnebo GA:1, Bergavagen

Agare: Privat

En del av Bergavagen, som &r infartsvag till
omradet, omfattas av
gemensamhetsanlaggningen, Amnebo GA:1.
Genom planen foreslas att den del av
Bergavagen som ingér i detaljplanen, planlaggs
som GATA med kommunen som huvudman.
Darav behdver Amnebo GA:1 omprdvas genom
en lantmateriforrattning.
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Gemensamhetsanlaggning for dagvatten Genom planen foreslas att
gemensamhetsanlaggning for dagvattendike
samt fordrojningsyta ska bildas. Kommunen
initierar bildandet i samband med att planen
vinner laga kraft. Anslutning av bertrda
fastigheter kan ske i samband med bildandet av
gemensambhetsanlaggningen, eller vid senare
avstyckning eller exploatering.

Ekonomiska fragor

Kostnader for framtagandet av detaljplan samt genomforandet av allméan platsmark ansvarar
kommunen for. Kostnaderna kommer att tas ut i samband med bygglovshantering via uttag av
planavgift.

Kostnader for inrattandet av gemensamhetsanlaggning for dagvatten ansvarar kommunen for.
Denna kostnad kommer att tas ut av kopare i samband med forséljning av mark. Fordelningen av
kostnaden baseras pa andelstal i gemensamhetsanldggningen.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av den nya dagvattenanlaggningen inom
gemensambhetsanlaggningen. Fordelningen av kostnaden baseras pa andelstal i
gemensamhetsanlaggningen.

Kostnader for drift och underhall av ny dagvattenldsning bekostas av ingdende fastighet enligt
kommande beslut av lantmaterimyndigheten.

For kostnader for anlaggning och drift av allmanna platser som gator och gang- och cykelvagar
ansvarar Ovanadkers kommun.

For kostnader for anlaggning och drift av vatten och avlopp svarar Helsinge Vatten AB.

Fastigheten Sodra Edsbyn 25:1 dger en del av Bergavagen i planomradets sédra del. Kommunen
avser att I0sa in den del av fastigheten som planlaggs med GATA.

Kommunen séljer industrimark enligt vid varje tidpunkt gallande principer. Kdparen star for
forrattningskostnader kopplade till eventuella fastighetsforandringar.

Tekniska fragor

Grundlaggning

Respektive exploator behover utreda vilken grundlaggningsmetod som kravs for byggnaderna
man vill uppfora. Varje byggherre ansvarar aven fér andra eventuella kompletterande utredningar
som kan vara nodvandiga for att exploatering ska kunna genomfoéras enligt detaljplanen. Det kan
exempelvis handla om geotekniska undersokningar.
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Byggskedet

Kommunen rekommenderar att en riskanalys omfattande kringliggande fastigheter genomfors
infor byggstart. Om risk for vibrationsstorningar foreligger bor forebyggande atgarder
genomfdras. For att uppnd hallbar masshantering ska schaktmassor i sd stor utstrackning som
mojligt att dteranvandas inom planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omradet omfattas av verksamhetsomrade for vatten och avlopp och omradet kommer att
anslutas till det kommunala VA-natet. Det ar VA-huvudmannen som ansvarar for utbyggnad av
vatten- och avloppsinfrastruktur.

Varmeforsorjning
Fjarrvarme finns inte i anslutning till planomradet. Bebyggelsen varms upp individuellt.

El/Tele/IT

Ett utbyggt ledningssystem finns i anslutning till planomradet och nya anslutningar gors till
befintligt elnat. Nya tekniska anlaggningar som behovs bedoms vara komplement och kan
medges inom ramen for redovisad markanvandning. Lamplighetsproévning av tekniska
anlaggningar sker i bygglovsprocessen.

Fiber finns i anslutning till omradet. For nyanslutningar ansvarar Helsinge Net AB.

Avfallshantering

For avfall och renhalining ansvarar BORAB (Bollnds Ovanékers Renhallning AB) och ska ske enligt
gallande foreskrifter.

Provning enligt annan lagstiftning

Kommunen ansoker om dispens fran det generella biotopskyddet i samband med planens
genomforande vid flytt av diket i Oster.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har uppréttats av Lovisa Wang, Fysisk planerare och Hanna Gafvert,
Planarkitekt Planeringsavdelningen Ovanakers kommun, i samverkan med foljande
tjanstepersoner:

Planeringsavdelningen

Johan Olanders, planeringschef

Linnea Rustemi, mark- och exploateringsingenjor
Gatuavdelningen

Jens Olsson, GIS-ingenjor

Frida Jonsson, karttekniker
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